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Zoning Strategies for Urban Land Use Planning 

 

 

Pratibha Bhadane  

Director, Town Planning & Joint Secretory, Urban Development Department, Mantralaya, Mumbai. 

 

       The principal instruments of urban planning are assessment of existing land, zoning strategies, consideration 

of futuristic developments and other necessary infrastructure. Along with the fundamental planning principals, adoption 

of modern tools and techniques is necessary to accomplish sustainable growth at faster rate in Indian scenario. In this 

article, the urban land use planning/zoning for Maharashtra and Japan is discussed in detail. Through this critical 

comparative study, practices, which are adaptable from Japan model, are recommended in order to develop a multi-

criteria framework for advance planning for Maharashtra. 

 

Introduction 

      Planning the development of any urban/rural area is a key for its sustainable growth. In concern with the 

physical planning, use of land, provision of amenities and utilities hold prime importance. A Development Plan is a 

comprehensive document outlining the vision and development strategy for future development of the city, prepared in 

consultation with a wide range of stakeholders to identify the thrust areas to be addressed on priority basis. 

 

      There is a need to review the major aspects of urban planning in  India. It  makes  a  case  for  an  integrated  

approach recognizing the interplay of factors which have a bearing on the  urban  condition  for  better  living  as  

well  as  better environment for economic growth, which should be inclusive and sustainable. Therefore, extensive   

understanding  is required for urban planners on the impact of zoning regulations on city development, thereby 

developing a multi criteria framework for advance planning. 

 

Planning scenario in Maharashtra and Japan 

          Adoption of advanced techniques and tools is necessary in India for achieving sustainable urban 

development. The detailed study and comparison with advanced countries is needed for decision making. The 

planning scenario in Maharashtra and Japan is discussed here. 

 

i)   Planning scenario in Maharashtra 

          In Maharashtra, Development Plans is prepared as per regulations mentioned in the Maharashtra Regional and 

Town Planning Act, 1966. Section 22 of MR&TP Act, 1966 provides the contents of Development Plan as follow 

 Proposals assigning land usage for various categories as residential, commercial, industrial, agricultural, and 

recreational. 

 Proposals for allocation of land for various public purposes like, educational institutes, health institutions, 

markets, social and cultural institutions, 

 Proposals of open spaces, playground etc. 

 Proposals for transportation and communication 

 Proposals  for  public  utilities  such  as  water  supply, drainage, sewerage, electricity supply etc. 

 Proposals for designation of sites for industrial estates service industries etc. 

 Proposals of preservation and conservation of natural scenery, heritage structures and precinct. 

           ‗Planning Standards‘ are adopted as a tool to accomplish well planned, balanced, user friendly, inclusive, 

sustainable and futuristic development of city. Normally Planning standards are based on the ration of Land Area 

/population of the city. Till today, planning standards of 1979 are adopted for preparation of Development Plans. 1979 

planning standards are mainly prepared for recreational amenity such as Garden and Playgrounds, educational amenity 

such as Primary school, High school and play grounds, Medical amenity such as Dispensaries, maternity Homes and 

Hospitals, commercial amenity such as Shopping Center, Vegetable Market, Fish and Mutton Markets, Cultural amenity 

such as Community Center, Library and Gymnasium etc. and for Parking amenity. City level amenities are  also 

introduced such as  Sewage Treatment Plant, Water Works, Solid Waste Management, Fire Brigade Station, Hospital, 

Stadium, Auditorium, Municipal Market, Hawker‘s zone, Cremation Ground / Burial Ground, Slaughter House, Truck 
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Terminus, Bus Stand etc.  But  in  today‘s contest, taking into  consideration the land/population ratio, it is very 

difficult to prepare Development Plan as per 1979 Planning Standards / guidelines. It is the time now to adopt 

innovative ideas / technique for preparation of Development Plan of new cities or  newly formed Nagar Parishads / 

Nagar Panchayats in Maharashtra. 

 

ii)   Planning Scenario in Japan 

       In Japan, City Plans are prepared, as per regulations mentioned in the City Planning Act. City Plans are based 

on the Fundamental principle, that healthy, cultural urban lifestyles and functional urban activities should be secured 

while maintaining a  healthy balance with the agriculture, forestry and fishery industries, and that reasonable land use 

under due regulations should be promoted for this reason. 

In Japan, City Plans are prepared, as per regulations mentioned in the City Planning Act. Focus of city planning is on 

health and hygiene, life style based on urban culture and ensuring proper balance with ecosystem. Appropriate 

utilization of land should be considered for the said purpose. In concern with providing various facilities, provisions 

for residential townships, Government and private offices, educational institutions, cultural centers,   hospitals, open 

spaces, public utility spaces and road networks. Well organized planning and ethical aspects is an essential component 

in any urban planning. This consists of systematic evaluation of available land, assessment of various alternate options 

for land use and economic and social conditions of the area. 

 

A) Land Use Planning in Maharashtra 

In  Maharashtra as per the provisions of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966, in the 

Development Plan, land use planning / zoning is mostly done for Residential, Commercial, Recreational (Garden, Play 

Ground), Industrial, public-semi public, public utilityTraffic and Transportation, Agricultural, Water Bodies, and Forest 

Land. Residential zone planning should be capable of catering for projected population, by taking into consideration, the 

major parameters as cost effectiveness and zoning compactness. Major factors to be considered for planning of 

residential zone are development pattern of the area, proximity to major road connects topography of the area, 

important activity centers and sequential geographical continuity with the current or with proposed plan. 

 

   It is expected that a comprehensive road network will improve the connectivity and facilitate the Transportation 

and hence it is considered in the planning. Development Plan also aims at creating an environment to enable the resident 

to enjoy the desired standards of living conditions. Therefore, creation of necessary amenities is an integral part of the 

development plan. 

 

B)  Land Use Planning in Japan 

Considering the provisions of City Planning Law, based on the  local  needs,  the  Government  prepares  

the  various strategies.  Planning  for  land  usage  depends  on  various parameters,  and  the  regulations are  made  

by  giving  due weight-age to each parameter and their appropriate blend. Area  Division  System:  In  order  to  

develop  efficient infrastructure, to achieve sustainable urban development, for giving  justice  to  public  funds,  ‗Area  

Division  System‘ technique is adopted. This consists of dividing the area into two  categories,  mainly  for  

Promotion  and  Control  of Urbanization. 

 

Zones for Urban Land use 

  The Land use strategy in Japan, envelopes three general categories, Residential, Commercial and Industrial, 

divided into twelve zones. Regulations for the construction of building in every zone have been specified by considering 

futuristic development. These zones are discussed here in brief to understand the strategy of zoning in Japan. 

 

1.  Category I: Exclusively low-rise Residential Zone – This zone is designated for low rise residential buildings. 

The permitted buildings include residential buildings which are also used as small shops or offices and 

elementary /junior high school buildings. 

2.  Category II: Exclusively low-rise Residential Zone  - This zone is mainly designated for low rise residential 

buildings. In addition to elementary /junior high school buildings, certain types of shop buildings with a floor 

area up to 150 m2 are permitted. 

3.  Category I: Mid/high-rise oriented Residential Zone – This zone is designated for medium to high residential 

buildings. In addition to hospital and university buildings certain types of  shop buildings include residential 

buildings with a floor area of up to 500 m2   are permitted. 

4.  Category II: Mid/high-rise oriented Residential Zone – This zone is mainly designated for medium to high 
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residential buildings. In addition to hospital and university buildings permitted buildings include certain shop 

and office buildings with a floor area of up to 1500 m2 To provide conveniences for the local community.  

5.  Category I : Residential Zone: This zone is designated to protect the residential environment. The permitted 

buildings include shops, offices and hotel buildings with a floor area of up to 3000 sq.mt.  

6.  Category II : Residential Zone - This zone is designated to mainly protect the residential environment. The 

permitted buildings include shops, offices and hotel buildings as well as buildings with karaoke box. 

7.  Quasi Residential Zone: This zone is designated to allow the introduction of vehicle related facilities along 

roads while protecting  residential  environment in  harmony with  such facilities. 

8.  Neighbourhood Residential Zone: This zone is designated to  provide daily shopping facilities for the  

neighbourhood residents. In addition to residential and shop buildings, small factory buildings are permitted. 

9.  Commercial Zone: Banks, cinemas, restaurants, and departmental stores are constructed in this zone. Residential 

buildings and small factory buildings are also permitted. 

10.  Quasi Industrial Zone: This zone is mainly occupied by light industrial facilities and service facilities. Almost all 

types of factories are permitted excepting those which are considered to considerably worsen the environment. 

11.  Industrial Zone: any type of factory can be built in this zone. While residential and shop buildings can be 

constructed, school, hospital and hotel buildings are not permitted. 

12.  Exclusively Industrial Zone: this zone is designated for factories. While all types of factory buildings are 

permitted, residential, shop, school, hospital and hotel buildings cannot be constructed. 

  From the above comparative study of planning in Maharashtra and Japan, inferences based on the similarities 

and differences in the planning approach adopted, are drawn. 

 

 

-*-*-*-*- 
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Sulekha Vaijapurkar 

Joint Director of Town Planning, 

Nashik Metropolitan Region Development Authority  
     

 Structure plan is a short term (Five years) statutory framework used to guide the development or 

redevelopment of land. It is used to define; future development and land use patterns; the layout of trunk (primary 

distribution networks) infrastructure and main transportation routes including terminals, conservation of protected areas; 

and other key features for managing the direction of development. 

The land use proposals included in the structure plan are based on meeting the strategic objectives and sector 

policies included in the spatial Development Framework (SDF) for the District or Sub Regional area. These objectives 

and policies form Part of the District Medium Term Development plan.  

A structure plan should generally be prepared for the ‗Towns with rapid urban growth‘, urban settlements that 

are subject to redevelopment and regeneration due to changing dynamics of economic growth and employment (e.g. the 

old dockland towns, or towns where the main industrial base has collapsed or changed), New towns or urban 

settlements, parts of towns, or ‗sectors‘ where development is to be phased over time, areas likely to be affected by 

major industrial, communications or other Development Scheme (e.g. areas near planned new national or international 

airport sites, inland ports etc.) areas proposed for major tourism projects and development of including area near 

important heritage sites. 

  Structure Plans comprise one or more maps, plans or diagrammatic representations of the proposed layout, 

features, character and links. for areas being developed or redeveloped. The maps or plans in the structure plans do not 

typically go into such detail as to define individual lot boundaries or the physical form of buildings or the structures. 

Structure Plan Vs Development Plan 

 For a long time, planning has been based on so-called ‗Development Planning‘ approaches that have proved to 

be rather static, land-use-oriented and largely unrealistic in their assessment of limited resources and rapid changes. Of 

course, one should take into account the context in which this approach was developed in the beginning of the twentieth 

century. At that time, the role and Power of Governments and their resources were substantial and social, technical, 

scientific and spatial change was slower than today. Then plans could be prepared and even at time implemented in a 

rather technocratic way. Today's circumstances have completely changed. This traditional planning approach, still very 

common in developing countries, starts with an often very comprehensive survey followed by an analysis and 

interpretation of the data and results in a ‗Development Plan‘, a King of blueprint to guide the development of a City. 

on other hand, structure plan is a dynamic, more flexible, realistic, comprehensive pleasing in the fast changing 

word. 

 

                              Development Plan 
 

 

 

Structure Plan  

 

 

 

Structure Plan – Revitalizing Development 

Where we 

are at 
Where we 

are going 

Where we 

want to be 
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Reasons For Structure Planning 

 

Structural Planning provide integrated management of complex environmental issues within a defined 

geographical area (e.g. urban growth, inner city redevelopment, open space planning, natural hazards management, 

improved water quality and quantity management and protection of natural and cultural heritage values).  

Co-ordinate the staging of development over time, particularly where large areas are to be developed or 

redeveloped.  

Provide certainty to developers, the council, key stakeholders and wider public regarding the layout, character 

and costs of development in an area earmarked for growth or redevelopment. 

Ensure that new development achieves good urban design outcomes by defining the layout, pattern, density 

and character of new development and transportation networks. 

Show how economic, social and cultural matters are being provided for and managed alongside environmental 

considerations. 

Structure Plan in New Zealand  

Whangarei Coastal Management Structure Plans 

Whangarei is the northernmost city in New Zealand and the regional capital of Northland Region. It is part of 

the whangarei District, a local body created in 1989 to administer both the city proper and its hinterland from the former 

Whangarei city, Whangarei country and Hikurangi Town Councils. 

This project involved the development of nine structure plans for coastal settlements aimed at improving 

coastal Planning, management development and conservation at a local level. These first structure Plans were the 

priority plans identified in the Whangarei Coastal Management strategy. The rapid coastal development in the early 

2000‘s resulted in many subdivisions lacking adequate services and infrastructure. As a result, a planned approach to 

settlement along the coast was needed. The typical beaches were replaced by holiday homes and the coast became the 

recreational backyard for the urban areas, with the population swelling more than threefold during the summer months.  

In most cases, property owners still relied on rainwater harvesting but it became necessary to develop local 

waste water treatment plants to cater for the increasing population. The beauty of the beaches and the ecosystems had to 

be protected to retain the reason why people flocked to the coastal settlements. Local economic services and 

entertainment followed which became the fabric of the coastal villages. 

Structure Plan in India 

Bangalore Structure Plan 

Karnataka, the fourth most urbanised state in the country faces all the challenges related to urbanization while 

attempting to address the same through the Emerging Planning and Governance Framework. Karnataka has only 

metropolitan region namely the Bangalore Metropolitan Region with Bangalore being the megacity in the state. 

It is expected that nearly 800 million people out of 1700 million at that time would live in municipal areas in 

less than 2% of the nation's land. In 1985, the Government of Karnataka constituted the BMRDA under BMRDA Act 

and limit named BMR with an area of 8005 sq.km. came into existence. In 1997, preparation of Bangalore structure 

plan 2011 was initiated, set out its vision and targets for the horizon year 2011. It was prepared in 1998, approved in 

2005. 

The Structure Plan is based on the governing principle of ―Structured Continuity.‖ This principle directs that 

development in existing urbanized areas and new extensions must be ―structured‖ spatially and functionally to avoid 

unmanaged urban sprawl. 

Existing urban patterns must be strengthened through urban renewal and proposed development must be 

―continued‖ by selective extension of already developed areas. This will avoid new developments in distant outskirts 

that are not serviced by infrastructure and transportation. This plan envisions that development will be spatially 

organized in Five concentric belts: 

1
st
 Belt – The core area consisting of the historic Petta, the Administrative Centre and the Central Business 

District; 

2
nd

 Belt – Peri-central area with older planned residential areas surrounding the core area; 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 7 
 

3
rd

 Belt – Recent extensions (2003) of the City flanking both sides of the Outer Ring Road, a portion of which 

lacks services and infrastructure facilities and is termed as a shadow area; 

4
th

 Belt – New layouts with some vacant land and agricultural lands; and 

5
th

 Belt – Green belt and agricultural area in the City‘s outskirts including small villages. 

In order to manage these in a planned way, both for immediate needs as well as for the longer period there is a 

need to formulate/prepare Structure Plans which will provide an opportunity for growth and servicing. Thus, indirectly 

leading to revitalization of development of an urban area.  

  
-*-*-*-*- 
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           , 
स स     , नगर र न ,          ग. 
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                                .               ग        ग        न         ,      ग                   र      ग  ग  
 स        ग             नग  न            स  न          स           न   ग न              गर         .         
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शाश्वत ववकासाची हमी देणारा महामागग म्हणनू ज्या महामागाकडे पावहले जाते तो म्हणजे म ुंबई-नागपरू हहदहूृदय सम्राट 
बाळासाहेब ठाकरे समदृ्धी महामागग. महाराष्ट्रातील 10 वजल्ह्याम ये वमळून 26 ताल के व 392 गावाुंमधनू हा महामागग जात  हे. या 
महामागाम ळे महाराष्ट्रातील 6 महस ली ववभागाुंपैकी 5 ववभाग हे जोडले जाणार  हेत. महाराष्ट्राच्या ग्रामीण भागाम ये रोजगार वनर्ममती, 
कृवष समदृ्धी कें दे्र, मजबतू पायाभतू स ववधा व स्थलाुंतवरत घटकाुंम ये कमी  णण्यासाठी समदृ्धी महामागाची वनर्ममती करण्यात  ली.  

देशाची  र्मथक राजधानी म ुंबई व महाराष्ट्राची उपराजधानी  नागपरू याुंना जोडणारा व राज्य  णी प्रादेवशक अशा दोन्ही 
स्तरावरून  र्मथक ववकासाची गती कायम ठेवण्यासाठी एक चाुंगली व ववश्वासाहग  वाहतकू पायाभतू स ववधा म्हणनू समदृ्धी महामागाकडे 
पावहले जाते. हा महामागग राज्याला देशाशी जोडणारा महमागग  हे. हहदहूृदय सम्राट बाळासाहेब ठाकरे समदृ्धी महामागग अनेक महत्वाच्या 
राष्ट्रीय मागांशी जोडला जाणार  हे. वदल्ह्ली-म ुंबई इुंडस्ट्स्रयल कॉवरडॉर, बेंगलोर-चेन्नई इकॉनॉवमकल कॉवरडॉर, वेस्टनग डेडीकेटेड फ्राइट 
कॉवरडॉर असे महत्वाचे मागग  णी कॉवरडॉर जोडले जाणार  हेत. त्याम ळे खऱ्या अथाने राज्याच्या सवांगीण ववकासाला चालना 
वमळणार  हे. 

राज्यातील दोन प्रम ख शहराुंना जोडणारा एक द्र तगती महामागग एवढेच याचे महत्व नाही, तर दोन भौगोवलक टोके, दोन सुंस्कृवत 
 वण ववकासाची, उत्कषाची दोन बेटे यातनू जोडली जाणार  हेत.        

सुंपणूग महामागग हा नव्याने  खणी करण्यात  ला असनू ग्रीन फील्ह्ड तुंत्रज्ञानाचा वापर करण्यात  लेला  हे. 700 वकमी. 
लाुंबी व 120 मी. रुं दी साठी भ सुंपादन करण्यात  लेले  हे. समदृ्धी महामागग म्हणजे फक्त भ सुंपादन नसनू शेतकऱ्याुंची शाश्वत 
समदृ्धी, शेतकऱ्याुंची भागीदारी या गोष्ट्टींचा अवलुंब करण्यात  ला  हे. महामागासाठी अुंदाजे 8861 हेक्टर जवमनीचे सुंपादन हे जमीन 
सुंपादन, प नवगसन  वण प नवगसन अवधवनयम, 2013 (LAAR Act 2013) न सार करण्यात  ले  हे. अुंदाजे 15,000 कोटी रपये 
भसूुंपादनासाठी खचग करण्यात  ले  हेत.  या प्रकल्ह्पासाठी भ सुंपादन एक वषाच्या ववक्रमी वेळेत पणूग करण्यात  ले.   

प्रक्रिया  
1. अुंवतम  रेखन 7 सेप्टेंबर 2016 रोजी शासनाने अवधसचूना जारी केली. 
2. नोहेंबर 2016 रोजी वनववदा प्रवक्रया.  
3. वडसेंबर 2016 कुं त्राटदार वनय क्ती.  
4. जानेवारी 2017 बाुंधकामाची स रवात. 
5. 11 वडसेंबर 2022 पवहल्ह्या 501 वकमी चे लोकापगण.       

                   न ग  र            500   .  .                             .       न   . नर               
       . 11/12/2022 र     र        .  
     स   न नगर         स       र         ग      न   2013    ग      न      र  (land pooling)    न       
    र  स न         र        न न नगर   स        स      स      30          स                           . 
       र         10      र      न         र न स र  . 75000/-    150000/-         र         न   न          र    . 
 स           र  स  र               नस   स                         स     न      स,         र  स  र    न 

महाराष्ट्राच्या समदृ्धीची भाग्यरेषा  

“समृद्ध महाराष्ट्राची जजवनरेषा”  

हहदूहृदय सम्राट बाळासाहेब ठाकरे महाराष्ट्र समृद्धी महामार्ग  
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  न  र          स            .    न   न  र                     र  स   स    न     न  , 2013                 न 
 र         . 

स            स                न स        र  न     र              नगरर न      न  , १९६६      "   न 
    नग     "       न      र   र           र          .               न   न      न   न  र                 न   . 
 स      न     नग                  र  र   स      ग                  ग  न          र  स    न  र   स  . 

   न     नग           न   र      र         ग      न   2013            र                  स न    न 
  न  र                        स   न     र         ग      न   2013 न स र    न       र  न      र          स 
स        र   स        .  र    स              र   न     स           न      स  र                 स           
            र         ग      न      स              . 

 
-*-*-*-*- 
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स     स     , नगर र न ,          ,     .  
 
     न       स न   न    स               स                स  र    ग           .   न           न       र 
 स              न        र       स                    नगर ,                                र       न          
र      न                न स र      र   न   ग   स    (liveable conditions)       न स ग           स  न    
स   स        र                     स             .       र         स     स            न    ग    स 
 ग     स        न         स        ग    र  स                  र  र            र  . 

        न    ग                            ग          स     स    न स ग  स  न       र            र         
                 न    स   ,           र  ग र न    ,         स              ग    र      स        र       
         न       .    स            न     स न स ग     न         ग  , ग           ग  ,      ग        र,   र    
   नगर      नगर        स      र                    र       . मात्र,             र             ग             
न  न               ग                   र              स                  ग    न स ग  र   न      स    
  ग          न     न             . 

-                   स             र 
- ग           ग                न     र                            न      र              (inflation)  
- न  न                         न           ग   न                . 
- ग       र      स   स         .       र   ,   न  ,      .        र         . 
- ग          ग          न                       र                  र                     न     सन       स 

      र     र     .  
- स     न                स       गर  असल्ह्याने पण प्रशासन ती त्ववरत प रव ूशकत नसल्ह्याने     र   न        

  न            ग    ग न     न            न                   स    . 
-     न       न           न              र     ग र         न                र  ग र     स               न    

    र  स        र .  
-           स    स           स       स         .     र   ,          ,     ,    न   .             स र स      

   ग           र         न                   .   
-  र   स                           ग            . 

        ग    न     र                    र               न ग          ग       न            स   , 
 र                 र       रसर      न   ग               र   स            न          .         र        र    
     ,     ग      स,                                     न    स       .  र न             न   स        
 र र           न                 ,             र    न      र    स     न     ग            स  .     र   ग  
      स        न    र      सन        न          न      स         न   .    सन          र  र            
 न        र    न स र    न करते      र  र ,             न  न          स    स                          ग     
    न   . स                     न                    ग  स   न                     ,          ग            
ग       .                  र      स     न    ग       स                 स        न     र       र                 
            र          न   र            . 

कल्पनेतील स्मार्ट  ह  
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 अशाप्रकारे अवनयुंवत्रत वाढ झालेल्ह्या गावाुंची अनेक उदाहरणे  हेत. याम ये कोणत्याही महानगरपावलकेची हद्दवाढ झालेली 
गावे प्राम ख्याने समाववष्ट्ट होऊ शकतील. ववशेषतः प णे मनपाच्या वाढीव हद्दीतील उुंड्री, कोंढवा, वाघोली इ. गावे व त्याुंच्या पुंचक्रोशीतील 
पवरसर. इतर महानगरपावलकाुंच्या त लनेत प ण्याम ये ववकासाचा वेग  वण स्वरूप यात खपू फरक असल्ह्याने शहरीकरणाचे द ष्ट्पवरणाम 
प ण्याभोवती वजतक्या ठळक स्वरूपात वदसत  हेत, ते राज्यात इतरत्र वदसनू येत नाहीत. महाराष्ट्रातील बह ताुंशी मावहती तुंत्रज्ञान व 
सॉफ्टवेअर उद्योग स्वतःच्या खाुंद्यावर वदमाखाने वमरवणाऱ्या या स ुंदर महानगरास  ता हे ओझे पेलणार नाही असे वाटत  हे. 
प्रशासकीय व खाजगी स्तरावरून अनेक मागांनी वकतीही प्रयत्न झाले तरीही इथल्ह्या गरजा पणूग होण्याची शाश्वती वाटत नाही. वाहतकू 
व्यवस्था पणूगपणे कोलमडण्याची शक्यता  हे. त्याम ळे             र                र      स कधीतरी ववदे्यचे माहेरघर म्हणनू 
ओळखले जाणारे शहर  ज अनेक नागरी समस्याुंचे माहेरघर म्हणनू ओळखले जाईल अशी भीती वाटते. 

 काही स्थावर व्यावसावयक सुंघटना व उद्योगसमहू याुंनी ववववध वनकषाुंच्या  धारे          केलेल्ह्या सवेक्षणातनू देशातील 
सवावधक राहण्यायोग्य (liveable) शहराुंच्या यादीम ये प ण्याचे स्थान सवगसाधारणतः पाचव्या ते  ठव्या स्थानी असल्ह्याचे प्रवसद्ध केले 
 हे. याम ये प्रत्येका   वनकष व ग णक याम ये तफावत अस ूशकेल, परुंत  महत्वाचा म द्दा हा स्पष्ट्ट होतो की, वर नमदू केलेल्ह्या अनेक 
गैरसोयी /इतर बाबीचा ववचार करनही प्रचुंड प्रमाणात स्थलाुंतर प णे व त्यासारख्या अनेक शहराुंकडे होतच  हे. म्हणजेच सवग बाबी 
मान्य करूनही रोजगारवनर्ममती हा एक अत्युंत महत्वपवपणूग घटक इतर सवग पवरस्ट्स्थतीवर मात करतो. म्हणजेच  पल्ह्यासारख्या नगर 
रचनाकार व वनयोजक याुंचेसाठी हे एक मोठे  व्हान  हे. वकतीही स वनयोवजत रीतीने अभ्यासपणूग व सुंबुंवधत मावहतीसह  पण 
कोणत्याही क्षेत्राची प्रादेवशक योजना वा शहराची ववकास योजना तयार केली तरी कायदेशीर प्रवक्रया, कालबद्ध टप्पे व अुंवतम मान्यता या 
चक्रातनू पार पडेपयंत काहीतरी  पल्ह्या हातनू स टणार  हे व स याच्या प्रचवलत कायगपद्धतीचा वापर करून                   र 
 र   अवतशय अवघड  हे. 

 स्माटग शहराुंची कल्ह्पना या ववचारातनूच जन्माला  ली असावी. सोप्या भाषेत स्माटग शहराची व्याख्या अशी करता येईल की, 
शहराचा वनयोजन, सौंदयीकरण, स   स     ,    सन व दैनुंवदन कारभार योग्य रीतीने पार पाडण्यासाठी अत्याध वनक तुंत्रज्ञान व 
सुंगणकीकरण याुंचा वापर करून   मलात  णावयाची प्रणाली ज्याम ये नगररचना, वास्त कला, बाुंधकाम, याुंवत्रकी, ववद्य त, पयावरण, 
करप्रणाली इ. ववववध ववभागाुंचे समन्वयन व अद्ययावतीकरण करणे शक्य होईल.  ज अनेक शहराुंम ये स्माटग वसटी प्रकल्ह्प राबववण्यात 
येत  हेत. सदर प्रकल्ह्पाुंसाठी कें द्र व राज्य सरकार याुंचेकडून  र्मथक मदतही वदली जात  हे. हे वनस्ट्श्चतच प्रगतीचे लक्षण  हे. परुंत  
एखादे शहर खऱ्या अथाने स्माटग होण्यासाठी केवळ कागदोपत्री ओळख प रेशी नाही. त्यासाठी   र अनेक घटक असणे  वश्यक  हे. 
पण  पल्ह्याला वतथपयगत पोहोचण्यासाठी बरीच मजल ग        हे. त्यासाठी  र न                           न      स    
 र               ,                  र       न  "          र                     न     स            स      
 र न"                          . 

       र    र स        न                   र     स                         र      न या लेखाला पणूगववराम 
देऊ.       स    न                           नर     स      .  र    माझ्या कल्ह्पनेतील स्माटग शहर कसे असावे हे साुंगण्याचा 
प्रामावणक प्रयत्न  र  र     स              . 

       - 

            न       र   न    र            स    न ,  
     र     स       न         र ,  
 र      र      स            स    न,  
    स  न          स  न.   
 
      - 
             सन,  
स ग       न  ,  
     र     स          . 
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               - 
  र स        र   ,  
          र   ,  
स  न        न         ,  
     न  र         न,  
            न                स ग    र .    
 
                     ह          - 
    ,  स,    स     स            र ,  
स ग               न   न   स    न.  
ITS     स             र,  
   न            ग /          र    स     . 
 
         -  
             
        स न        
          ग न       न  र    
स        / र             र      र        न  र    
र     र              न /                  स र              न  न      / न         
स     न         न     स  र  न           न  स न न  र    
स     न           र  न  र    
स     न            ग र   र न  र    
    न     सन स         स       र    
स      र    र            र    
----------- 
----------- 
                           ---- 
 
  र              र      स                    स       न  न                   स    र             र 
                 र      स           . 

-*-*-*-*- 

  



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 14 
 

  



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 15 
 

                  

                         Stakeholder Participation in Development Plan Process 

 

Rajay sable 

Town Planner O/o Assistant Director of Town Planning, Akola 

 

 
INTRODUCTION 

 

There are various examples in the local newspaper article of discontent & defamation related to development 

plan & it‘s process of so many small and medium towns in Maharashtra State. This can be related to the preparation 

process of development plan, the solutions and its implementation. Complaints may come from users, politicians, or 

people directly affected by the development plan. It is not necessarily a bad thing that development plan generate 

discussion and are controversial. Most of time main allegation in this regard is that development plan is prepared in 

close room and favour of some motivated elite persons. Such type of issues occurs due to the lack of communication 

and interaction between planners and users and politicians. 

            In Maharashtra state there is a Law and regulations regarding provisions for the whole process of preparation 

of Development plans and related requirement which are necessary for the development plan regarding its 

implementation, acquisition of related land, development charges, concept of new town and making rules in behalf etc. 

Those who are working in TOWN PLANNING department are well familiar of this Act and this Act is popularly 

known as Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966. It is however realized that fulfilling the minimum 

requirements is no guarantee for fulfilling process and needs for public satisfaction. Some typical characteristics of the 

process with observations made behind characteristics are stipulated in the following table: - 

Sr. 

No. 

Characteristic of the Process Observations Made Behind  

Characteristic 

1 A mix of professional stakeholders and 

regular citizens with limited 

understanding of the planning process 

and ability to interact. 

After publishing the development plan under the section of 26(1) 

of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 number 

of the suggestions & objections received for making maintenance 

work for the existing infrastructure built. 

2. Interaction and input to the planning 

process too late for real influence. 

After publishing the development plan under the section of 26(1) 

of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 number 

of the suggestions & objections received after the stipulated time 

given in the Act to file the suggestions & objections. 

3. Late input increases chances for recycling 

of the planning process. 

Late suggestions & objections received after the stipulated time 

given in the Act to file the suggestions & objections leads to 

increase the number of excluded part while sanctioning the 

development plan. Later on, it would be mandatory to republish 

in lieu of the provisions made under Maharashtra Regional and 

Town Planning Act, 1966  

                   

  It is realized that the planning process needs to be involved public participation throughout the whole process 

of making the development plan. In current practices there is no scope of involving the public during the preparation of 

the development plan for the town. It means that the existing provision is stipulated in Maharashtra Regional and Town 

Planning Act, 1966 in the section of 26(1) to file the suggestions & objections in the stipulated time given in the Act. 

This provision is applied when the planner/officer in behalf made the whole development plan.  

Public participation is a fundamental requirement and necessary condition in local democracy. It allows 

residents to contribute in the process of creating better planning solutions. The population‘s active role in planning and 

decision-making processes is emphasized to safeguard our basic living conditions in a concerned town. Efficient and 

well-functioning planning processes are dependent on good participation platform. Development plan without sufficient 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 16 
 

contributions from the local citizens does not necessarily lead to more efficient planning process. There is a general 

consent that changes to the existing process are needed, the changes are slow and make little impact. 

  This paper focuses on the development plan process and discusses the importance of public participation 

involved before and in between the process of preparation of development plan. Paper will review established practices 

related to a typical development plan process in Maharashtra, issues involved while preparation of development plan 

and how public participation is being involved in the process. Paper will not discuss tools and platforms other than 

public participation related to the development plan. 

1. EMERGENCE OF PUBLIC PARTICIPATION IN DEVELOPMENT PLAN: -  

  Indian states enact their urban and regional planning acts. The preparation of urban development plans is 

regulated under each state's town and country planning act. For instance, Maharashtra Regional and Town Planning 

Act, 1966 governs the urban planning functions in Maharashtra. Urban Development plans are vital tools to ensure 

planned and systemic development in rapidly urbanizing Indian towns and cities. Maharashtra town planning adopts the 

development planning approach, typically for a horizon period of 20 years. The development plans are implemented 

through various tools like development control regulations, land-use zoning, and planning for infrastructure. The term 

of public participation emerged in development plan process in chronological order is stipulated in following table. 

S. N. Period Milestones of public participation in the planning process in Maharashtra history. 

1. 1960 Practitioners working with communities at a local level. 

2. 1966 Enactment of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 which includes the provision 

of filing the suggestions & objections After publishing the development plan under the section of 

26(1) within the stipulated time given in the Act to file the suggestions & objections. But it 

devoid the public participation while preparation of development plan. 

3. 1970 Policies of donor agencies like world bank adopted public participation is prime condition for 

giving the essential aid. 

4. 1992  Through 74
th

 CAA, mandated decentralization and participatory governance. 

5. 1996 Urban Development Plans Formulation and implementation guidelines (UDPFI) which includes 

the provisions public participation during the development plan process. 

6 2005 Mandated decentralization and participatory governance through the community participation law 

which introduce the concept of area sabha and ward committee for urban area under JNNURM. 

7 2015 The launch of smart city mission, this mission introduces methods for ICT based citizen 

engagement. 

8 2015 The updated URDPFI guidelines devised the stakeholder consultation while preparation of 

development plan. 

2.   LEVELS OF PUBLIC PARTICIPATION IN DEVELOPMENT PLAN: - 

             Generally, there are five levels of public participation which are enumerated here as under: - 

1. Information: Explanation of the draft development plan to the public, including the process & statuary 

provisions specifically the time limit. 

                                  Town planning officer                                  public  

2. Consultation: Presentation of the draft development plan to the public, collection of their suggestions and 

decision-making that may or may not take their input into account. 

                                 Town planning officer                                public  

3. Collaboration: Presentation of the draft development plan to the public, collection of their suggestions and 

decision-making that takes their input into account. 

                                 Town planning officer                                  public  

4. Co-decision: Cooperation with the public towards an agreement for draft development plan for solution and 

implementation. 

 

         Town planning 

                 officer                   decision                 public 

 

 
5. Empowerment: Delegation of decision-making regarding draft development plan and implementation to the 

public. 
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3. METHODS OF PUBLIC PARTICIPATION IN DEVELOPMENT PLAN: - 

1. Publication: - Authority publish some type of material i.e. The draft development plan & its report and request 

the feedback from the public in the form of suggestions, objections & alternate any remedy for the issue may 

face by the citizens. 

2. Public meeting: - Session opened to anyone from the concerned area previously notified and held to the 

scheduled date & time then provide opportunity from the public to speak their concern or to ask question to the 

experts provided for the same. 

3. Open house: - An open house communicates information about the full contents of development plan through 

a series of displays. Concern staff is present for to give the answer and provide clarification. Public views have 

been recorded & make available to the decision makers. 

4. Workshops: - Public are invite to attend the meetings to review information, define issue, solve problems or 

plan reviews. 

5. Surveys: - Specially questionnaires surveys along with well-designed questionary have been conducted to 

collect information, solicit opinion & built a profile of groups and individuals involved. They provide 

information to the public and help focus public attention on specific issues. 

6. Special correspondence: - Other than authority any authority which its induvial function performing within 

the concerned area would be communicate specially by the official correspondent, seeking for their demand if 

any regarding land requirement in future for their functioning or office extension if any. 

4.   CASE STUDIES ASCERTAINING ROLE OF PUBLIC PARTICIPATION IN URBAN 

DEVELOPMENT PLAN FORMULATION: - 

  Two towns: Murtizapur, and Barshitakali in Akola district were selected to study the development plan 

preparation process and understand the role of public participation during the preparation of development plan and 

support to take suitable decisions before publication which helps to minimise future recycling the process of 

development plan & increasing possibility of implementation of development plan to cater the better living conditions 

to the citizens resided in the particular town. 

  The methodology of preparation of the both town‘s development plan was initiated by collecting data from 

different sources, conducting primary surveys, and analysing the data. Base maps were prepared, along with conducting 

land use and suitability analysis. A past development plan was reviewed with the base information, which helped 

understand the level of development achieved in the decade as against proposed. The following step included future 

projections and demand analysis. A well-designed questionary has been prepared to identify the collective & induvial 

needs. Ward has been fixed for sampling frame, As the study area having total area about 521.00 hectors (Murtizapur 

town) & 3047.00 hectors (Barshitakali town), man power available and the time available for the survey, Random 

sampling method is used for the sampling. Usually 1-2% of the ward population has been fixes as a sample size. Before 

identifying the vision and principles for the development plan, public consultations and public participation meetings 

were organized. 

 

5.1  Murtizapur Second Revision to The Development Plan: - 

 

  Revised development plan of Murtizapur  prepared & sanctioned under the provisions of Maharashtra 

Regional and Town Planning Act, 1966 in the year1988.Murtizapur municipal council acting as a planning authority 

initiated the process of preparing a second revision of development plan under the provisions of Maharashtra Regional 

and Town Planning Act, 1966 in the year 2021.Brief background of Murtizapur town are enumerated in the following 

table. 

Back ground of Murtizapur town 

class B class municipal council 

Taluka, district Murtizapur,Akola 

Area (sq.km) 5.2 sq.km. 

elevation 308 meters(1210 feet) 

Total town population 40295 (census 2011) 

Total households 8230 

Net average density (persons per sq.km.) 7750 (77.50 per hectors) 

No. of slum settlements 07 
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Details of public meetings 

Mode of invitation Through public appeal made in local newspaper. 

Through giving official letter to selected stakeholder. 

Date of stakeholder‘s meetings 24/08/2022 

Place of stakeholder‘s meetings municipal council meeting hall 

Number of stakeholder‘s participated 77 

Number of participated stakeholder‘s who expressed 

their views in written manner 

11 

Number of participated stakeholder‘s who expressed 

their views in orally manner 

30 

 

5.2  Barshitakali revision to the development plan for old limit &development plan for extended limit :- 

 

              Development plan of Barshitakali for old limit prepared & sanctioned under the provisions of Maharashtra 

Regional and Town Planning Act, 1966 in the year1989, in 2015 Barshitakali becomes Nagar Panchayat so the process 

of preparation of development plan for the whole limit has been initiated under the provisions of Maharashtra Regional 

and Town Planning Act, 1966 in the year 2022.Brief background of Barshitakali town are enumerated in the following 

table. 

 

Back Ground of Barshitakali town 

class Nagar Panchayat 

Taluka, district Barshitakali,Akola 

Area (sq.km) 30.47 sq.km. 

elevation 278 meters (912 feet) 

Total town population 21817(census 2011) 

Total households 4603 

Net average density (persons per sq.km.) 9244 (92.44 per hectors) 

No. of slum settlements 03 

Details of Public Meetings 

Mode of invitation Through public appeal made in local news paper. 

Through giving official letter to selected stakeholder. 

Date of stakeholder‘s meetings 05/09/2022 

Place of stakeholder‘s meetings Nagar Panchayat meeting hall 

Number of stakeholder‘s participated 75 

Number of participated stakeholder‘s who expressed 

their views in written manner 

05 

Number of participated stakeholder‘s who expressed 

their views in orally manner 

21 

 

5.3   Various Categories of Stakeholder Who Were Invited and Participated in The Meetings: - 
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5.4   Categorisation of Expectations and Views Expressed by Stakeholder: - 

 

 

6.  DISCUSSION: - 

  By over viewing the approaches and methodology of preparation of the development plan and analysing public 

participation across the above towns, the stages during development plan preparation where specific information about 

method and execution of stakeholder consultation have not been mentioned in the reports. Various type of stakeholders 

consulted during the plan preparation across two towns by analysing the Stakeholder's inclusion in the process. The 

stakeholder group which was to be directly affected by the intervention was consulted individually through the well-

designed questionary. Whereas the secondary stakeholders were consulted through official letter, such as different 

official heads, government officers, public sector agencies, political leaders such as Member of Parliament and Member 

of Legislative Assembly. The development plan report for both the towns claims that public participation was carried 

out across the length and breadth, which widened the scope of receiving suggestions for development plan and 

minimize the future litigations. However, the inclusion of citizens and the implementation of a suitable participatory 

method still remains some problems since the primary approach is inviting the influential stakeholders for suggestions. 

The suggestions or concerns raised are addressed and considered appropriate by the authority. In parallel to mandatory 

requirements, another process observed is the group of citizens trying to influence the government's decision-making 

process. These groups are mainly the residents from the less advantaged socio-economic group. 

  Effective public participation helps address queries of people, supported by the bottom-up approach of the 

process. Another reason is that to value local/non-expert knowledge which was help to emerge new ideas & thoughts. 

During this process, the general public's interest, could be taken into the consideration.  

7. CONCLUSION: - 

  Identifying relevant stakeholders and forming combinations is important for a participative approach that can 

help rational development plan. This indicates that public participation can be a key to success the development plan in 

terms of implementation of its proposals, optimum requirement of basic facilities. The introduction of new public 
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participation methods can enable improvement in more rationalization of development plans and emerge the new 

techniques of its implementation.   

The existing planning process at the local level is advice-giving rather than participating. The case studies 

discussed above authenticate that stakeholder consultation aiming to include expert groups is given more attention 

during the plan preparation. Public participation in urban planning in Maharashtra exists in the form of inviting 

objections and suggestions after the publication of the development plans.  

when we consider the Maharashtra‘s political, economic and social phenomena, heterogeneous society and 

limited experience in the public participation in the post-independence era. There is necessary to accept the public view 

as an essential stakeholder to consult, primarily for local level when we prepare a development plans. However, there is 

no formal framework or statutory provision in the Act that gives any specific direction in the regard of public 

participation. But participation of the public must be included throughout the preparation of development plan stages, 

from identification of the problem to the process of implementation proposals. 

As the existing process like consulting affected persons after the development plan is prepared & published, 

public participation should be arranged simultaneously with the development plan preparation process. This approach is 

expected to a meaningful realization of public participation in the development plan process.  

 

-*-*-*-*- 
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संजय व. बारइ  
स     स     , नगर र न  (स . न.)  
 

नगर र न           न  र      ग स 109                    .  ग         न  र     स                   
    ग     ?                   ?        स         न         न    .      न         ग   र न  स             र     
     न  र स  स       न    , नगर   र               स         .  

 
नगर र न           न  र      ग     न    28       र  1986 र    र न  स             र        न 31      

2022 र    स      स      नगर र न          न स    न            .      36     5    न    1    स             
           न              .     ग             र                  ग    न              र    स       .      
         न    .  

 
  र      न   न  र             ग                .                  न  स न,      न  र   र      स        

 न          स      न  र          . स      स                        न      ,                स        र  र   
   .  

 
                  नगर र न      ग     न  स   र                   .        ग    न          स       

       न     . नगर र न           र                 र              र       र         न  स न गर  स            
  स                न    र      न   न   र    र न    न    न स र   र         स  र                          . 
    ग     न         सर              ग            न  र        .    न स र   स     स      ग     न         न  र  
 र                    र         ग  र     .       स            ग    र              .  

 
न ग  र     ग                     न                नगर र न   र        र           न  र              

     ,   स    न                   न  र   र  न  स        स       स  ,     र   ग स                न         
     स  ,     न            /    स                              ,                  .      न   न               न  र  
           ग           ग                         न      न  र                ग   .       र    स  न        र 
 र  /    र       र    ग       न       र             .                         न                        न  .  
 
 ह                 
 

नगर र न           न  र      ग      स     र    स  न , स                            स    न     र 
 र       स          न  ग स           न                ग      र               न  न ग         न  सन  र        र 
 र        ग        .            34 ग        न   न  र                र            .           स       न  र   
न      ग      न   न, न        ग     स             न       स     र        र  र              न   न  न    
 र          न  न        र            .  

 
 स             र     स    न        न    ग         सन    न  न             ग  ग    नगर  र    स    

                   स    र               र   न    स  र  र  ,       ग      सर   र              र     स 
   न       5 र    (न      )   6    स                          ग            र   स     र   न       सन स स  र 
         .    स            न       न                               .  र         र स           न    ग   
   र      ग            र  स   स न    र   न, स  र      न  सन 1999-2000       न स            न       न  स    
                             .  

महत्व नगर रचना व मलू्यक्रनधारणाचे 
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         न   न  र  न               र          ,            न                    .           र  र  , स      

   र                 सस र    र  र            स  र     स      स      र        ग  ग           न    सन  र   न 
                   स न,              न नगर        , नगर   र         स        स  र        र   न      सन स स  र 
 र  ,          स               स                    न    न             .  

 
                     स        र       र   ग ,  न            न       ,             र     न     ग   

    र     ,       स  र        र  र         स        स न              स    न     र                         
    न   .  स    नन   स     , नगर र न ,    र    र       न   न   न स      स  ,     न  स      र         र    न       
    ग  न    स                 स  न      स    न   र                     स              न   न   न     .  

 
      स      स                न        नन   स            स          , नगर     स     ग        र   

 स   न      न                   न        र       ,  र    ,   स    स     न स    न          स    र ,       र      स 
    न न ग  र     ग         र , ग     ,      र   ग   र                 न     7, 5, 7   2          21     स 
   न        र             न   न   नगर र न      न  , 1966        26                स    न   र        र 
 र            र             .                न न  स  ग   स          ,      15 स    र 2022    10      र 2022 
                 21     स    न          GIS Base     स    न   र        र   न स       नगर        / नगर 
  र       न         र    न   नन   स       न        र              स स      न       .              न स  ग   स  
     .                  स  ,  र         न         न  र      स                  ग        सर         
                     . 

 
    स    न     र  र  न ,                 ग  स               स    न     र  र             स      . 

   स     न   स      न               र       ,                  न  स   र         ग     .           स    न   र 
       न       र            .   स    स      स  न        र            स   र   र   स         स र                
       र  र        न   ग  ग           र स    र     स   न      ,     ग स स  र  र           .    न स र      
          न                            न       नगर     स     ग   ग   नगर र न      ग स        न              
 स  ,                   GIS Base     स    न         र   न     स      र            स    न             
     र /                     न    र  र             .                स  र   न    र    र      स               
              र   न           GIS   स       न   न            र     स                       र /             
        न     स    न     र  र          रस  र        .                      स   सन                
                                   न   न  र                 न   . 
 
 ह                 
 

                   सन  र  र   सन  न        न   स       न         न  र               र      
          र न स र  र         न        स न,   स       ग                  र /     र           न        न    
     न  र           .         , नगर र न           न  र      ग                                न र/               
     र    स न,                  न              ,     ग             न   ,   सन न            नग              सन 
 न   /  र    ,   नन              न                        न          र     न           न   न    न   र  स (    
                र   ग     .)                                 न        ग न            . 

 
                          र    र           र      स          र   ,            र            न        

  ग  ग             . 7   स  र 1964   स न      स    न     न  , 1894                न स  र        स        न    ग  
        .             ब ब                    ब ब                                                       
                         ह                           ह ,                ह   ,      र          र       , 
     स    न                         र                    न  ?    स         र    र    स    322   न         स    न 
 न                     .          स    न  र    स  न ,          न स            स                र न    
                     र          ,        र       ,    स                    स      न   ग  ग     ग र      स         
               स    र                स    न  न           र              .   
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1909      सन  न          6355                                न     ग              स न      स    न 
    न  , 1894    ग      र  र                 स    न  न              स            न   न सर   र         
   ,  स    न     र            .  

 
     स    न     न  , 1894              न        स   न      स    न   न न  न “                     

         ह                                                            ह          , 2013”    र  
 र        न                  .                       न  न  न       न          र  र          स  ,  र  
   स                         न   .         न           न   ग न     र  र                               स    न 
    न                स              ग            र   न        र             र             .  

 
       न  र    स  न                          स    न  न                   न        र                    

   .  
           स र                      न,     न         स     र     स स न  र      ग  .              

            न              र                        र           .  
            स    न              स    न             र             नगर र न        र     न   न     

        र                 र न    ,                  न       र     .             नगर र न  
      र     न   न             र        न     र            .  

     र      न      र    स   न                  ग ,          र  र  न              र                
                       ,            ,         र     र                         ग  ,  स  
      स न     स  स   र      र           स           र   र       न  स  ,        र  र    
         र        स    स     र       ,            र     र     न                              
 र               .     “ब        ”            र            . 

      स    न  र  न              स  स   र      स               र            ,  र      
   र   न           स       न                  र                        स  ,  स          
          र                            र    र                स    र        र               
       स     स         र     स                 .  

 न                    र         र न  र  ,         सर सर                       न        र  न   . 
 र                        स         ,                                                  
                         .           न                    र         र  र  न ,     र      र 
           र   न        न                र       न        रग     र             .  स       
              .  

   र   ग               न                  स र    स      न   .          न  न         र   र   स    
      र  न                     र   स      .            र        गर        .  

               र      र                                   न               न     र   .           
              न               नस   .        स           न  र  न      र        गर        .  

                    न   र          न    स       ,  र  न  र ,         ग        स न      र, 
                   र               र         न           -         न                        र    
           र         स       ,         ,   ग     न-  र            ,                   र        
     र      न    ग              ग ,              स      स   स                          र   
             .  

 स    न             ,      ग ,    न    ग,     ,    र  न,     ,    ,      ,     न    ग,      र  
      स र            स              न  र                        र            .             
           , स    न                   र                             र           .  

    न                   न    न              र           स    र ,                  ह  
                                                         ह                      
                          .  स          न     र            .  

    न                /    न       र                     स  स   र                     न      
     स                               न    न                 /    न       र      र       
 र        र        र         र             र  .  
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                                            /                   ब ब   ह                  ह .  
    न               न  
    न       न            ग           र  र         .  
   ग                 र         स    स   न  र   .  
 स    न  र      स                   स   स        र                        र        .  

 
        Basic Principal of Valuation                ग          न स र    न        र      र     न       

 र                  न             स        र                 .     
 Collecting data is a different process. Regular Record Keeping and study of market, coupled with 

experience of the valuer is necessary. Index-II data is useful.  
 Reasonable and consistent standardization be established by the valuer. Sale rate per unit area is 

worked out.  
 Differences in price sometimes occur when there is a time lag between the transaction and the final 

conveyance. If the time period is large, proper adjustment would be necessary.  
 Analysis should be made out on a scientific basis.  
 Sufficient number of sale instances should be studied to arrive at any reasonable conclusion. 

 
  स      न        नन   स             न   स          न  र 3478/ 2022,   र  स   र  नग ,              

  सस  न            र  स       र     र     न    11      2022 र                  न        ग              र         
     र   र        न                                    स   न           .  

 
-*-*-*-*-*- 
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Kaustubh Vivek Bhave 

Assistant Town Planner, Yeola Municipal Council, Yeola, Dist. Nashik 

 

Introduction 

 

  Many Indian cities have a very complex organic growth. These Indian cities also have diverse neighbourhoods, 

densities and land uses. After liberalization of the economy, India is urbanizing at a very rapid speed. Rate of 

urbanisation has increased from 17.29% in 1951 to 31.6 % in 2011. The urban population in India is nearly 37.7 crores 

and is expected to grow to 60 crores up to 2030. As the tier 1 cities grow, likewise on that basis the tier 2 and tier 3 

cities are also not an exception to growth in urbanisation. The tier 3 cities like Yeola, District Nashik has also seen 

much growth after establishment of Weaving industry.  

 

  Urbanization has led to horizontal growth of the cities which is creating problems of uncontrolled growth of 

cities. Urbanization has resulted in higher usage of private vehicles, problems of pollution, increase of trip lengths and 

increased demand of infrastructure. To address these issues, many cities have made proposals in their physical planning 

to incorporate the growth rate rationally and beside keep the sustainable environment for the future generation of the 

city. However, it is important to efficiently use these physical planning norms with the micro-level based infrastructure 

and to be in concern with the socio-economic base of the livelihood of the city.  

 

  Thus for incorporation of small and micro-level based infrastructure and provision for detailed socio – 

economic base of city specific area in the overall physical plan of the city, Local Area Plan (LAP) resides the best 

option for all the scenario. Local Area Plan (LAP) provides the opportunity to recognise the unique character and needs 

of our communities. LAP focus on planning for the management of future growth as well as offering community service 

provision. Each LAP identifies a wide range of issues that affect the local area. The LAP includes policies for housing 

including affordable housing, leisure development, and infrastructure for transport, protection of open spaces, protection 

and enhancement of natural and historic environment. 

 

Thus the aim of this research work was to incorporate the fundamentals of LAP on the Government land 

situated in the City of Yeola, Dist. Nashik. In this research work, the objective was to study the contents of Local Area 

Plan in the context of Government Land and to find the issues in the specific area as micro level planning unit, identify 

the measures that would address the issues and thus preparation of holistic and socio – economic plan suggesting the 

area specific modifications that could enhance the livability and economic endurance of the city. Thus for this specific 

space based research work of LAP, few components and principles like land use, transportation network, pedestrian 

facilities and density, are taken into consideration. This project is an attempt of planning for the area of Sanjay Gandhi 

Nagar, Yeola which is as Government owned Land in the heart of the city. In this project, the information for land use, 

building use, building characteristics, transportation, road infrastructure, etc. is collected through the primary data 

available through survey and based on the analysis of the primary data and the secondary data (like demographic 

characteristics); the proposals and improvement strategies are formulated.  

 
Literature Review 

What is Local Area Plan: 

                      Local Area Plans (LAPs) are the detail strategic plan for development of an area and covers commercial, 

housing,public and private development, including transport infrastructure, along with local environment protection.       

It comprises guidelines and maps that should set out clear guidance on what development will and won't be        

permitted in area. They involve community members working together with the city to identify specific issues         

affecting their community and produce a plan that provides solution to meet the specific needs of their local area       

Local Area Planning on Government Land 
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and which supports its unique character. LAPs are important documents for the city to plan for infrastructure and       

services. They are also important to manage change at a local level. 

 

  It is a statutory planning mechanism that is devised to improve and enhance the existing developed  areas. It is 

prepared for improving, retrofitting and/or solving issues in these currently developed areas. The Authority may prepare 

such plan consisting of planning requirement at micro level, local area specific regulations,  urban design etc. The local 

area plan shall be prepared by following procedure similar to that of section 33 of the Maharashtra Regional and Town 

Planning Act, 1966. 

 

Types of Local Area Plan: 

a)  Local Area Plan for Urban Regeneration of Developed Areas.  

b)  Local Area Plan for Improving Urban Areas with Heritage Value. 

c)  Local Area Plan for Improving Areas with Informal Settlements. 

d)  Local Area Plan for Special Development Areas. 

e)  Local Area Plan for Special purpose areas such as areas for Religious Tourism, Healthcare Tourism, 

Knowledge precinct and Institutional Areas. 

 

Applicability of LAP: 

A Local Area Plan can be used for 

a) Planned development of urbanizing periphery or urban village. 

b) Already developed areas. 

c) Old, dilapidated and unauthorized areas. 

d) Disaster prone part of the city. 

e) Heritage site being impacted by surrounding environment. 

 

Legislative provision in Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966: 

  Under Section 33 of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 titled ―Plans for Areas of 

Comprehensive development‖, A Planning Authority may prepare plan or plans showing proposals for the development 

of an area or areas which in the opinion of the Planning Authority should be developed or re-developed as a whole. 

Thus as stated in Rule no. 15.3 of Unified Development Control and Promotion Regulation for Maharashtra State, 2020 

―The Local Area Plan shall be prepared by following procedure similar to that of Section 33 of the Maharashtra 

Regional and Town Planning Act, 1966.‖ 

Process of Preparing Local Area Plan: 

 

                           

Delineation of LAP 
Jurisdiction 

Detailed Base Map 
and Property Data 

base 

Study and analysis 
of existing situation 

Identification of 
problems and 

potentials 

Urban planning 
proposals 
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Methodology Adoption: 

  

  The problem was identified on the rapid unauthorized growth of settlements at the node of major streets and 

illegal development on the government land affecting basic infrastructure of the area. Thus the secondary data for the 

field consists of the Development Plan of the Yeola Municipal Council, Yeola Dist. Nashik and the Demographic data 

from the Census of India (2011). These maps are very important for preparing the base map for the whole project work. 

The base map is prepared from integration of Development Plan and Google Earth image. These maps are digitised to 

maximum accuracy possible. The final base map contains features like plot boundary, existing roads, existing built 

forms, location of transportation nodes, etc.After preparation of the base map, preliminary survey was conducted and by 

taking various factors like dedicated location of Government land of C.T.S. No. 3812 possessed by unauthorized 

constructed dwellings and other allied buildings and adjoining connectivity; area boundary is decided. 

 

  In the primary data collection, there are two main categories of surveys viz., Land Use Survey and 

Infrastructure Inventory Survey. Land use survey includes existing land use, building use, building characteristics like 

no. of floors, age, floor-wise use and type of structure.The formulation of improvement strategy means how the current 

situation can be change to make suitable sustainable and healthy as well as liveable area. This includes amalgamation 

plots, widening of roads, proposing new roads and access ways and land use planning for the area.The local area plan is 

prepared based on the improvement strategy. This LAP includes the detailed map of the study area showing the road 

widening, new proposed roads, amalgamation of possessive plots and various reservations for recreational spaces and 

parking. 

 

Introduction to the Study Area: 

Measurement and Location of Study Area: 

  The total area of the study area is 2.72 Ha. Out of this selected area the connectivity roads to the location site 

are 30.00 m wide Nashik – Aurangabad Highway, 30.00 m wide Ahmednagar – Manmad Highway and 18.00 m wide 

Paregaon road. 

 

Demographic Characteristics: 

  The population density of the study area as per Census of India 2011 is 236.76    persons/ha. The population of 

the study area is 644. The percentage of people living in the small pocket of land of government by density is highest 

among other pockets while the population density of Yeola city lies to 38.95 persons/Ha. 

 

Location of Study Area: 

 

Map: Location of Study Area : Sanjay Gandhi Nagar 

( C.T.S.No. 3812 owned by Government) 
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Existing Situation of the Study Area: 

Land Use of the Area: 

  For the existing land use, the survey of each tenement has been done by going at the site. Then the result of the 

survey is shown spatially on the base map for the Existing Land Use Map. After survey following results were obtained. 

 

Table: Existing Land Use Distribution 

Type of Use Area in Sq.m. Area in Ha. Area in % 

Residential 9548.81 0.95 34.79 

Commercial 2027.23 0.20 7.38 

Public – Semi Public 14375.93 1.43 52.38 

Recreational 0.00 0.00 0.00 

Roads 1489.25 0.14 5.45 

Total 27441.22 2.72 100.00 

 

 
Figure: Pie chart describing the existing land use distribution 

 

 
Map: Existing Land Use Map 
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  The study area has the residential use of 34.79 % and the area under this use is 0.95 Ha. The residential use is 

second most predominant use in the area. The area has 7.38 % commercial use and it is having an area of 0.20 Ha. The 

study area has the 52.38 % of public semi-public use and it is 1.43 Ha. Public- Semi-public is the most dominant use in 

the area. The recreational spaces in the area are 0 % and it is 0.00 Ha of the total area. Area under the roads is 0.14 Ha 

and it is 5.45 % of the total area. The area has public semi-public use because of the presence of the old government 

offices and old government dispensary.  

                  The public semi-public area is predominantly along the Nashik – Aurangabad Highway. This use is mostly 

on the highway road. Almost all the residential use is on the southern side of the Public – semi-public area. Again, 

mixed use is also on the northern side of the Paregaon road. The Commercial property lies on the southern side of 

Nashik – Aurangabad Highway and on the Western side of the Ahmednagar – Manmad Highway. While some of 

commercial activities are performed on the northern side of the Paregaon road. Also, the recreational spaces are about 

0.00 % of the total area which is nothing before required 10% space. 

 

Building Characteristics: 

Age of Structure: 

  The age of the structure was divided in four categories for the primary data purpose. After collection of data 

from every structure, the results obtained are given in following table,. 

Table: Age of Structure 

Sr. No. Age of Building No. of building Percentage 

1 0 – 10 Years 19 15.20 

2 10 – 20 Years 27 21.60 

3 20 – 50 Years 34 27.20 

4 Above 50 Years 45 36.00 

5 Total 125 100.00 

 

  From the survey it is found that 19 (15.20 %) of the structures are having age 0 to 10 years. Similarly, 27 

(21.60 %) structures are having age between 10 to 20 years. About 34 (27.20 %) structure is having age between 20 to 

50 years. And 45 (36 %) have their age above 50 years. Hence about 63.20 % structures can be available for the 

redevelopment in coming 20 years. This can help in increasing the density of the area by redevelopment. 

 

Type of Structure: 

a) According to condition: 

The type of structures was divided into the three categories while surveying viz., Kutcha, 

Pucca and Semi-Pucca. The results obtained are as follows: 

Table – Type of structure (Kutcha and Pucca) 

Sr. No. Type of Structure No. of Buildings Percentage 

1 Pucca 13 10.4 

2 Semi – Pucca 96 76.8 

3 Kutcha 16 12.8 

4 Total 125 100 

Only 10.4 % structures in the study are Pucca structures otherwise all the structures are Semi –Pucca and Kutcha 

structures. So basically, The Pucca structures are least in the area. So, the re – orientation of structures could be 

possible. 

b) According to Structural Design: 

The type of structures was divided into the two categories while surveying viz., R.C.C. and Load Bearing. The 

results obtained are as follows,  

Table: Type of Structure: According to Structural Design 

Sr. No. Type of Structure No. of Buildings Percentage 

1 Load Bearing 117 93.6 

2 R.C.C. 08 6.4 

3 Total 125 100 

  There are 117 (93.60 %) structures fall in the load bearing category. And 08 (6.4 %) structures are RCC 

structures. These 117 structures are mostly older than 15 to 20 years so can be targeted for the initial redevelopment. 
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Traffic and Transportation: 

Introduction: 

  Traffic and transportation is one of the most important aspects of the LAP because circulation of the 

user/people within the area and outside the area is continuous process. For the traffic and transportation data regarding 

the road widths, footpaths, traffic movement and availability of parking study is done by doing the primary survey of 

the area.  

                 It is found that the total length of the roads in the area is 451.02 m.. The area under roads is 0.14 Ha (5.45 %). 

There is none of the random sized ROW of any of the street in the study area. The study area has major highway on the 

Northern boundary which is Nashik Aurangabad Highway, while there is none of any provision of footpath for the 

same.  

 

Parking: 

  On-street parking affects the capacity of the roads as it reduces the width of the carriage way and sometimes 

make nuisance to the traffic by coming in way of moving traffic. Also, management of the parking is one of the most 

important aspects of the LAP. Hence it is important to study existing situation of the parking in the area.  

  From the survey it is found that the Nashik – Aurangabad highway on the Northern side and Ahmednagar - 

Manmad highway on the Eastern side possess on – street parking. The length of roads having on-street parking is 318 

m. and it is adjoining to the study area as approach road.  Similarly, all the roads in the study area don‘t possess any on 

– street parking in the area. While the off – street parking provision is not available in the study area as well as in the 

adjoining area. 

 

Footpaths: 

  The footpaths are important component of the road design for roads in LAP. Properly designed footpaths can 

encourage people to walk more as they will be safe and secure. Due to increase in pedestrian activity, the natural 

surveillance is also possible. Hence study existing situation of the footpaths is important. From study it is found that 

none of the roads have any provision of footpaths in the street design. The pedestrian activity is majorly recorded on the 

internal streets in the study area. As the road width is very less, thus the ingress of four wheeler vehicles is restricted 

and thus walkability is mainly mode of transportation for regular commuters. Roads which do not have footpaths are 

internal roads in residential area having width less than 9M. 

 

Proposals and Improvement strategies: 

  There shall be Local Area Plan of the area having land use planning, integration of different modes of transport 

modes and parking management.For any development or redevelopment within the Local Area Plan, size of tenement 

shall be minimum 42.00 sq.m and it should be restricted to have maximum tenement size of 30 sq.m. These tenements 

shall not be allowed to be clubbed/amalgamated in any case. While encouraging high rise building for the tenants of 

existing built forms in the residential area could increase the space for other provisions in the government land area. 

The on-street parking facility shall be curbed on the major streets like highways. As majority of the through traffic flow 

is conveyed through these highways. The provision in case of study should be like, Mandatory built-to line of 9M from 

the edge of end ROW shall be marked for the roads having widths 30M and above i.e along Nashik – Aurangabad 

Highway and Ahmednagar – Manmad highway. 

 

Improvement Strategy for Roads: 

  After going the capacity analysis for the selected internal roads of the study area, it is found that the roads 

around and beside the circulation in the residential area are not sufficient to carry existing traffic. Only three major 

adjoining roads viz., Nashik – Aurangabad highway, Ahmednagar – Manmad highway and Paregaon road have the 

sufficient capacity to cater the existing traffic requirements.  

         For the improvement in capacity of the existing roads and for proposing new roads, the movement of traffic in 

the study area and the DP proposals are considered. Strategy for improvement in the road network consists of widening 

of roads, restricting movement of traffic, construction of new roads, and adjustment in the alignment and the 

redesigning the road network. The compensation to the tenements in this case is not applicable, as the area is wholly 

under the jurisdiction and ownership of the government.  

          After analysis, it is found that size of the blocks in the study area is more and it is necessary to proposed new 

roads to increase the walkability as well as to increase inter connectivity of the area. So, 07 roads are newly proposed 

and existing roads having dead ends are clearly extended to cater to intersect to the junctions. The major roads for 
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which the traffic movement study was observed are widened. Also, the widening of the roads proposed in DP is also 

widened. The minor realignment of all the roads has been done to avoid the sharp turns and uneven widths.  

 

Strategy for improving the Walkability: 

  There are almost all of the roads in the case study area which don‘t possess any infrastructure for the provision 

of footpaths for the commuters. But for improving the walkability all the roads majorly should have the footpaths. 

There is encroachment on the many footpaths and manholes are also not covered. This hampers the cause of achieving 

the goal of walk able streets. 

  For increasing the walkability, the proper design of the footpaths shall be done to make them walking friendly 

and safe. The design should include adequate width for the pedestrians, trees for shadow, street infrastructure and the 

traffic calming measures for the safety of the pedestrians. The mixed use and the public – Semi-public use around on 

the major streets should be proposed which includes social and commercial activities like restaurants, food malls, 

gardens distributed all over the area. On-street parking shall be banned and parking lot should not be proposed in 200M 

radius of the major junction which caters the MSRTC bus stop.  

  The sections of the roads are given below. The sections are prepared redesign for the footpaths and other 

pedestrian and vehicular movement.  

 

a) 30.00 M Wide Roads (Adjoining roads for connectivity) 

 
 

Fig: Section and Plan for 30 M Wide Road (Adjoining Highway roads for connectivity to the study area) 
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b) 18.00 M Wide Road (Adjoining Paregaon road for connectivity) 

 
Fig: Section and Plan for 18 M Wide Road (Adjoining Paregaon road for connectivity to the study area) 

 

c) 9.00 M Wide Road (Internal roads for connectivity) 

 
Fig: Section and Plan for 9 M Wide Road (Internal Roads for connectivity in the study area) 
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Improvement Strategy for Recreational Open Spaces: 

 

  With the ever-growing population and infrastructure in the urban cities, it has become imperative for planning 

authorities to provide ample open spaces in their residential projects. An open space can be used for various recreational 

purposes like a jogger‘s park, park for kids and gardens. A carefully crafted open space not only increases the aesthetic 

appeal of the project but also has numerous benefits to the residents‘ mental and physical health. An open space used 

for various recreational purposes encourages the residents to perform various physical activities like jogging, morning 

walks and yoga that contribute to their well-being. It provides a healthy amount of ventilation to the residents, which 

helps them remain fresh. Kids can also use the open space for various outdoor activities, which keep them fit and have a 

positive impact on their growth. 

      For increasing the recreational spaces in the area, new sites for the gardens have proposed. The area under the 

recreational spaces was 0.00 Ha and it is nothing which should be at least 10% of the case study area. All these sites are 

well distributed in the study area. 

 

Sr. No. Name of Facility Area (Sq.m.) 

1 Garden 1 445.15 

2 Garden 2 529.91 

Conclusion: 

a) The LAP is at the third level in planning hierarchy and it reaches up to micro level i.e. each and every plot. The 

Local Area Plan (LAP) comprises of the maps for the various aspects like housing, infrastructure, transportation 

and the land use planning.  

b) The LAP for the government land is different from the simple LAP because it is an integration of all the 

components of LAP and ownership title resides with the government authority.  

c) The DCRs proposed in the Development plan are prepared by taking the whole city into the consideration. 

Hence area-wise modifications regarding parking and permissible uses in mixed use development shall be done 

in DCR to make them more effective and feasible to implement.  

d) The carrying capacity analysis and gap analysis for the roads and the junction should be done by referring the 

standards given by Indian Road Congress (IRC) and the Urban Street Design Guidelines of City.  

e) The study area has a low FSI consumption (average less than 1), narrow roads, bigger block sizes and non-

availability of footpaths. So, the densification of the area is possible by amalgamating smaller tenements and 

widening of existing roads. Also, the walkability of the area can be increased by redesigning the road cross-

sectional elements.  

f) The Commercial activity shall be proposed in the frontage of the junction without on-street parking facility 

which could increase the commuting facility for pedestrians and also make the junction make secure for through 

vehicular movement. 

g) The major land use of Public and Semi-public purpose shall be fulfilled by upbringing the major hub of 

government facilitation offices and quarters so that the commuters can easily commute to such facility with less 

commuting distance. 

h) The provision for parking shall be done off-street but not nearby the 200 m distance from any of the junctions 

adjoining the case study area. Thus, it will increase the un – hindered traffic movement and increase the level of 

serviced of the roads. 

i) The plots adjoining Paregaon road can be used for Commercial purpose and Mixed use purpose, which could 

also help in increasing the economic revenue generation for the government authority. 

 

 

Map: Proposed Local Area Plan 
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स     नगर र न   र,     -1 (र      ), स     स      नगर र न ,  स    ग . 

 
 स    ग             न       न                        .                    न       न       र     र  र     

                       न               र                                            न  र      .  स    ग  
         र    र        स           स      स              .  स    ग     स गर               .  स      र        
स                स  र           . 

 
र न  गर     स    ग                      ग ,   र              न र    र              ग     . स   र 

स     न र , न नर             नसग र   न स ग  स    न  स   न             स न र       स र                     
          .                  स           गरर  न                र   स       .  स    ग    र न  गर              
    न       स            स   न  शासन नगर ववकास ववभागाने महाराष्ट्र प्रादेवशक वनयोजन व नगर रचना अवधवनयमाच्या 
कलम 15 (1) अन्वये प्रादेवशक योजना अवधस चना क्र. वटपीएस-1585/2305/सी र-226/87/य डी-1, वद. 23/12/1987       
मुंजरू केली व ती वद. 15/2/1988 पासनू   मलात  हे. मळूच्या रत्नावगरी वजल्ह्हयाचे वद.1/5/1981 रोजी ववभाजन होऊन हसध द गग 
वजल्ह्हा अस्ट्स्तत्वात  ला. त्यावेळी दोन्हीही वजल्ह्हे फारसे ववकवसत नसल्ह्याने भववष्ट्यातील कोणत्याही ववकासाला अडथळा होऊ नये 
म्हणनू प्रस्ताववत जवमन वापर ववकास तयार करण्यात  ला नव्हता.  

 
त्यावेळी रत्नावगरी-हसध द गग वनसगग सुंपत्ती प्रदेश हा महाराष्ट्रातील  र्मथक व सामावजक दषृ्ट्टया एक अत्युंत मागासलेला प्रदेश 

होता. प्रदेशात ववकासाला उपय क्त अशी साधनसाम ग्रीही असनूही त्यातनू ववकास साधण्यासाठी  वश्यक त्या सेवास ववधाुंची कमतरता 
होती. उपलब्ध  साधनसाम ग्रीचा वापर करन प्रदेशाचा सवगकष ववकास साधणे शक्य  हे परुंत  असा ववकास साधत असताना पयावरणाचे 
जतन व समतोल साधणे  वश्यक     . 

 
हसध दगूग       प्रादेवशक योजना बनवताना पडीक जवमनीवर फलो  नाचा ववकास करणे, 15    20%             गर 

   र      ग    ग      स स       र  ,         स   स    स       र  ,     र      स     र     स    न      
                   न                 ,   न -   र    र       स  र     स न 500   .    र       र    स          न  र  
                र       न    र स     स  र  नग      न  ,      र       ग    1990 म ये स र झालेले बाुंधकाम, खाडी 
मागे स रवात झालेले दळणवळण, ऊजा प्रकल्ह्प याम ळे वनमाण झालेली वाढीव औदयोवगक क्षेत्राची गरज तसेच वरील उवद्दष्ट्टये लक्षात 
घेणे  वश्यक होते.  स    ग           न स ग      न          र      न  स    ग      न           न ग       ग      
(    न)    स  न न स र   . 26/08/1997        न       न        र              .      सन  न         नगर     स 
    ग न  करावयाच्या कायगवाहीन सार प्रादेवशक योजनेम ये फेरबदल प्रस्ताववत करण्यात  ला. प्रादेवशक योजनेम ये उक्त 
अवधवनयमाच्या कलम 20 (3) अन्वये फेरबदल प्रस्ताव वद. 09.07.1999 रोजी प्रवस द (राजपत्रात प्रवस दी वद.26 ऑगस्ट 1999) केला. 
या प्रस्तावाला शासन वद.15.10.2004 चे अवधस चना क्रमाुंक वटपीएस-1997/355/सी र-99/नवव-12, अन्वये कलम 20 (4) न सार 
मुंज री वमळाली. 

 
या फेरबदलाम ये 1:100000 प्रमाणाम ये सुंपणूग वजल्ह्हयाचा नकाशा अस न त्याम ये नागरी-1, नागरीकरण होत असलेले, 

औद्योवगक, वन, शेती/फळबागा/अववकवसत  वण पयगटन असे ववववध वापर ववभाग दशगववले  हेत. प्रादेवशक योजनेतील उक्त 
फेरबदलासोबत ववकास वनयुंत्रण वनयमावली असनू त्यानसूार ब व क वगग नगरपवरषदेच्या प्रमावणत ववकास वनयुंत्रण वनयमावलीन सार या 

ससधदुगूट क्रजल्हयाच्या प्रादेक्रिक योजनेमध्ये झोनबाबत 
पनुरावलोकन 
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वजल्ह्हयाम ये ववकास वनयुंवत्रत केला जात  हे. फेरबदलासोबतच्या वनयमावलीम ये शेती, फळबागा, औद्योवगक वने, पयगटन या 
ववभागासाठी वनयम अुंतभूगत केलेले  हेत पयगटन ववभागाम ये खालीलप्रमाणे उपववभाग दशगववलेले  हेत. 

 

नागरी  -  (ववद्यामान नगरपवरषदा)  - टी-1 
नागरीकरण होत असलेले (नगरपवरषद जवळील) - टी-2 
राष्ट्रीय व राज्य महामागावरील   - टी-3 
वगरीस्थान     - टी-4 
सम द्र वकनारी प्रदेश    - टी-5 
 

  वरीलप्रमाणे टी-1 ववभाग वगळता अन्य ववभागासाठी वकमान भखूुंड के्षत्र, कमाल व्याप्ती के्षत्र, चटई के्षत्र वनदेशाुंक, इमारतीची 
कमाल उुंची याचा तक्ता वेगवेगळया वापर  साठी वदलेला  हे. नागरी भागाुंकरीता त्या त्या नगरपवरषदाुंची ववकास योजनेमधील ववकास 
वनयुंत्रण वनयमावली लाग ू हे. 
 
ससधदुगूट क्रजल्हा मंजूर पयटर्न क्रवकास अराखडा क्रवस्ततृ नसल्याने प्रादेक्रिक योजना सधुारीत करण्याची अवश्यकता पढुील 
मदु्दयांमळेु अढळून येते.  
 

 या वजल्ह्हयाला एकूण 121 वक.मी. लाुंबीचा सम द्र वकनारा लाभला  हे. कें द्र शासनाच्या पयावरण व वन ववभागाच्या वद. 
19.02.1991 रोजीच्या अवधस चनेप्रमाणे व  ता वद. 06.01.2011 रोजीच्या अवधस चनेप्रमाणे वकनारी भागात ववकास 
कामाुंवर मोठया प्रमाणात मयादा  ल्ह्या  हेत. वकनारवती भागाचे नकाशे सीझेडएमपी लनॅ्ड यजू प्लनॅ तयार करण्यात  ले 
अस न त्याच अुंमल प्रादेवशक योजनेम ये घेणे  वश्यक  हे. 

 वद. 20.01.1997 पास न कोकण रेल्ह्वे मागग प्रवासी वाहतकूीला स रवात झाली व याम ळे नवीन रेल्ह्वे स्टेशन्स व ववकास कें दे्र 
वनमाण झा    हेत. दळणवळणाचे अत्युंत प्रभावी मा यम असल्ह्याने रेल्ह्वे स्थानकानजीक झपाटयाने ववकास होत  हे. हा 
ववकास स वनयुंवञत होण्याकरता या भागाचे सयूोग्य प्रस्ताववत जवमन वापर नकाशे  तयार होणे  वश्यक  हे. 

 स याच्या  र्मथक प्रगतीचा स्तर सुंपणूग देशभरात मोठा असल्ह्याने वजल्ह्हया    ग्रावमण भागा      ववववध वठकाणी 
जवमनीम ये ववकासववषयक कामे होत  हेत. याुंवर वनयुंञण ठेवण्याकवरता प्रादेवशक योजनेत बदल  वश्यक  हेत.  

 वद. 15.10.2004 रोजी मुंजरू झालेला प्रादेवशक योजनेतील फेरबदल फक्त पयगटन उद्योग लक्षात घेऊन केला  हे. 
वजल्ह्हयाम ये औद्योवगक क्षेत्रासाठी मागणी होत  हे. याकरता औद्योवगक धोरण प्रादेवशक योजनेच्या अन षुंगाने वनस्ट्श्चत होणे 
 वश्यक  हे. नव्याने प्रादेवशक योजना  र    याचा ववचार करता येईल. 

 वजल्ह्हयातील दवक्षणपट्टीच्या सागरी वकना-यावर तसेच क डाळ, दोडामागग, कणकवली येथे खवनज साठयाचे प्रमाण भरपरू 
 हे. रेड्डी (वेंग ला) येथे लोह खवनज मोठया प्रमाणावर  हे. क्रोमाईट, वाळू, वसलीका, जाुंभा दगड, बॉक्साईट, मगॅनीज, याुंचा 
वजल्ह्हयाम यें वठकवठकाणी साठा  हे. जाुंभा दगडाचा वापर इमारत बाुंधकामाम ये ववटाुंच्या ऐवजी केला जातो. या साठयाुंची 
उपलब्धता लक्षात घेतल्ह्यास खवनज उद्योगाबाबत काही धोरण  खण्याची  वश्यकता  हे. 

 पयगटन ववषयक वनयमावलीशी सुंबुंधीत म दे्द खालील प्रमाणे  हेत. 
 
ऄ)  पयगटन ववषयक फेरबदलासेाबतच्या ववकास वनयुंत्रण वनयमावलीम ये वनखात्याच्या व वन वापर ववभागातील 30 

अुंशापेक्षा अवधक चढ उताराच्या जवमनी असा उल्ह्लेख असनू 1:100000 प्रमाणाच्या नकाशाम ये वन ववभागाचा 
वापर, शासकीय वने व इतर वने असा दशगववण्यात  ला  हे. याम ये काही गाव ेभागश: व काही गावे पणूगत: 
समाववष्ट्ट असनू ववशेषत: पवेूकडील सहयाद्रीच्या डोंगराजवळील भाग समाववष्ट्ट  हे.या वनववभागाम ये प्रादेवशक 
योजनेच्या पयगटन ववषयक वनयमावलीतील वनयम क्र. 3 न सार फक्त बाग, प्रावणसुंग्रहालय, जवमन स धारणा व 
शासकीय वनखात्याचा कामाुंकरीता एवढाच ववकास करता येतो. या वनववभागाम ये खाजगी जवमन मालकाुंना इतर 
कोणताही ववकास करणेची तरतदू नाही, ही वस्त स्ट्स्थती  हे. वनववभागाम ये काही गावे पणूग व काही गाव ेभागश: 
समाववष्ट्ट (एकूण के्षत्र 1750.00 चौ. वकमी.) असल्ह्याने या गावाुंच्या नैसर्मगक वाढीकरीताही सद्यस्ट्स्थतीत तरतदू नाही. 
या करीता या ववभागातील खाजगी जवमनींचा ववकास (शासकीय वने वगळता) शेती वनयमातील तरतदूींन सार अन जे्ञय 
करणे योग्य ठरेल. असे केल्ह्यास या भागाम ये वनयुंत्रीत ववकास अन जे्ञय होईल. 
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ब)  र्ी-3 म ये राष्ट्रीय व राज्य महामागाजवळील जवमनी अशा उल्ह्लेख  हे. 1:100000 प्रमाणाच्या नकाशाुंवर हा 
ववभाग लाल रुंगाने महामागाच्या जवळ दशगववला  हे. या महामागाजवळील वठकाणाची नेमकी खोली नकाशावरन 
स्पष्ट्ट होत नाही. याकरता ही खोली इमारत रेषेपासनू वनस्ट्श्चत (वकमान 500 मी.) करणे  वश्यक  हे. तसेच राज्य 
व राष्ट्रीय महामागालगत काही वठकाणी हा ववभाग नकाशावर लाल रुंगाने दशगववण्यात  लेला नाही.यामळेू टी-3 
ववभागाची वनयमावली त्या भागाकरता लाग ूकरावी अथवा कसे याबाबत सुंभ्रम होतो. तरी याकरता अवधसचूनेम ये 
सवग राज्य व राष्ट्रीय महामागग अशी द रस्ती  वश्यक  हे. 

क)  दोडामागट हा सावुंतवाडी ताल क्यापासनू 1999  म ये वेगळा ताल का झाला असनू वजल्ह्हयाम ये इतर ताल क्याच्या 
वठकाणी नागरीकरण होत असलेला टी-2 ववभाग दशगवला  हे. दोडामागग-कसई या गावाचे ताल क्यातील म ख्य स्थान 
लक्षात घेता टी-2 ववभाग/ववकास कें द्र दशगववणे वनयोजनदषृ्ट्टया  वश्यक वाटते. स या हा गाव पणूगत: शेती व वन 
ववभागात दशगववलेला  हे. याचप्रमाणे बाुंदा (सावुंतवाडी) हे गाुंव गोवा वसमेवरचे असल्ह्याने त्याचे महत्वपणूग स्थान 
लक्षात घेता या गावासाठी टी-2 वापर ववभाग दशगववणे  वश्यक  हे.  

ड)  िेती ववभागाम ये वदलेल्ह्या वनयमावलीप्रमाणे वनयम 1(9) म ये गोडाऊन/स्टोरेजसाठी 18 मीटर रुं दीचा मागग 
 वश्यक ठरवला  हे.या वजल्ह्हयाम ये उपलब्ध रस्ते एवढया रुं दीचे, राष्ट्रीय महामागग वगळता नाहीत.या 
पवरस्ट्स्थतीम ये वकमान 9 मीटर रुं दीचा मागग अन जे्ञय करणे  वश्यक ठरेल. 

आ)  िेती ववभागाच्या गावठाण नसलेल्ह्या गावामधे सावगजवनक ववद्यमान रस्त्यापासनू 45 मी. खोलीपयंत अकृषीक वापर 
अन जे्ञय होतो. ब-याच वठकाणी वगीकृत मागापासनूचे इमारत रेषा, वनयुंत्रण रेषा, अवनयमीत खोलीचे भखूुंड पाहता हे 
अुंतर 45 मी. ऐवजी रस्त्याच्या हद्दी/इमारत रेषेपासनू वकमान 100 मी. पयंत वाढ करणे  वश्यक  हे. 

इ)  प्रादेक्रिक योजनेचा फेरबदलाचा नकाशा पाहता त्यावर काही गावाच्या हद्दी योग्यप्रकारे दशगववण्यात  लेल्ह्या नाहीत. 
तसेच  ता काही गाव े ववभाजीत झाली असनू त्याच्या हद्दी स धारीत करणे  वश्यक  हे. नकाशावर राष्ट्रीय 
महामागग व राज्य महामागग दशगववले  हेत. मात्र सवग प्रम ख वजल्ह्हा मागग, इतर वजल्ह्हा मागग दशगववण्यात  लेले नाहीत. 
त्याुंची  खणी प्रादेवशक योजनेच्या नकाशात दशगववणे  वश्यक  हे. 

  वरील सवग म दे्द लक्षात घेऊन हसध दगूग वजल्ह्हयासाठी स धारीत ववस्ततृ प्रादेवशक योजना तयार करणे  वश्यक  हे. 

 

-*-*-*-*- 
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               ह       -     ,                
 

  .      ह            . 
स     नगर र न   र, स     स     , नगर र न , नगर र न        
   न   . 1   2,          ,     र   . 
  
        

    र    नगर र न     न   . 1   2    र      सन न   न       न    13       र  1973     न    12       र  1973 
र        र        स न   न    2      1973 र                    . 

 
   र             न   न    नगर र न      न   1966          59        112      नगर र न     न स      

 र     न              .  न   न      र       र    स  न          स  र   स       न             स  .   स    न 
              र  स            न,   स    न              न             स      ग  र     ,   स    न                
                  र  र   नगर र न     न             न स     न  स       र           ग     न   न      र      
स          र      . 

 

नगर र न     न    सन    न     र          न   न          न                   स न                 र    न  
                                  स  .     र    नगर र न     न      र न  र नगर र न   न   1974      
   र             न   न       न  , 1966         न                 र                          नस   न     न  
        न ग र   न     न                  र      न             ग     . 

 
               -       ह              

 

नगरर न     न         न                     न          न  र   र           स     न  स               
   न  स                स        गर       र      न र   ,          ग ,     ,     न , स     न        ग           
स     स  र     न          .                        नर  न    न                र      . स     न  स      स          
  ग , स     न  स          स   र   स           न  ,             र      न             र   न                     
             र    स    र स    स       स  र      स                       .       नगर र न     न                  
  र   न      स                                  ,    न   न      र     स  न        र     स          न        
  ग             न              .  स           रसर        स      न  स       स    win-win situation    र      
   .       नगर र न     न                      र   स                                                       
               स  .                र        र स     न  स       न       न र     न                            र 
     .        स      स             र      स  न      र      न स र र     न           स   स     68         सन    
    र            न  र स     न  स            ग   न   न      र       न         .  स         नगरर न     न स   सन    
    र            न  र         र                 र       न      न         न   र                       र         
    .             र              नगर र न     न                                                . 

 
        र           न    ,    न                               स  र  स              र         

    ,  र  र,        न   र  ,            स    न      र  ,                     र  , ग     ,    स                 
        स   . नगर र न     न                               र        ,  र   न      र   स  न      न       
       र        र      न                     ग  र                        र     र            स  .             र नगर 
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र न     न                     नगर      न     ग    न          न B      न स र                र            
         स  . 

 
    र    नगर र न     न  1973 स      सन    न     र      न  र    न                         नगर      न 

    ग    न          न                र  र          न    ,   र         र    नगर         न  .  . न.  न.र. 
    न          88   89                 /                       न   . 

 
               -       ह       -      
 

1)  नगर र न     न                            ,     र                 ग  र                                न 
  र   स    स   स नगर र न     न                  र  र  न               र        न         .          
               र      न   . 
   ह  :-     र    नगर र न     न   . 1                  628               स    र                र       
                                      .                      ग                    स   न        न       न  
      स  र     र     र      न              स   . 

2)     र नगर र न     न       नगर      न     ग    न            नस   न                                   र 
     न   .              र नगर र न     न                       स न     . 
   ह  :-     र    नगर र न     न  1   2 सन 1973          र                र    न                      
         न                र       न                 र    नगर      स  .  . न.  न.र.     न          
89, 90                                                                       र       न   . 

3)  नगर र न     न      र  न  र                               र       नस   न                  ,    ,        
    र      न     स  र  न       ग   . 
   ह  :-     र    नगर र न     न  1973 र        र       स न          र नगर र न     न              
      र       न            ग     48                                                     स  र  न          ग   र 
              . 

4)              र                            न      न             र   न  र  न              न          स 
   न                         र   न    स   . 

5)  नगर र न     न      र न  र                न            र     स    न               र                   
 स   .                 स    न                   र      स   स स    न                र  न            
  र                  .            र नगर र न     न                    र     स    न                 
       स                            र  न      स                           न      . 

     ह   :-     र    नगर र न     न   . 1                   . 621/           स    न न स र     न            
    र     र             स    न   न  स न  र                 र नगर र न     न                     र  स न 
                  . 629/        ग  र               र  स         . 

 
               -       ह       -     
1)                       ह         

 )  नगर र न     न   र        र                                                            स   स 
   न      र न  र       र          स        .     र           नगर र न          न          न  र      
           ग    न            स          न               .  

 )  नगर र न     न                     नर  न   र  न                               र   न                
  ग  र                        .  

 )  नगर र न     न           र               न      र      र        ग  न                   र      
  र स    न   स           र     र     स    न        र    ग                      . 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 41 
 

2)                            
 )     र      सन    न नगर र न     न स     र            न  र  ग  ग                 ग    न       

      न            न                र  र              /                   न        र  .   स    न  7/12 
र            न           , नगर      , नगर      न                       न  न  ग     र  . 

 )  नगर र न     न   र  न                             ग                       न           स नगर र न  

   न                              र                स            . 
 )            स    न             स                                              र    र  र , नगर र न  

   न                             . 
 )     र      सन न  स               र          न    ग               र       न                   र  

 न              नगर र न     न                  र        ग   र   . 
 )  नगर र न     न                                     र                      र                 

                      .        नगर र न      ग,  न   न      र  (नगर      ),                ग       
स              न   न नगर र न     न        स    र            . 

 
-*-*-*-*- 
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     ब     ह ब ब    
स     नगरर न   र, स     स     , नगर र न ,      र. 
 
 नगरर न                    स       स               .                ग         न         स       
    .                              र      स                   .                    र   स  न   र        
                                      नगर  र                  स      स           स         न      . 
नगर  र                     न      न  र              .                          स   ग       . 
 

                                                         : 
1)        र स     र न         स    न गर       स   र    न  
2) न गर        र      स   र    न  
3)    र    स           नगर    न        न 
4)               न  /                     न  
5)       र     न   न 
6)          न  
7) न  न नगर  र    न     स        न  
8) न  न नगर          न     स        न  
9)            न  
10)    स          न  
11)    र       नस र        न 
12)                न ( स  न         ,          स  न    ,          ग र     .) 
13)    न        स    न  
14)        र       न 
15)   स        न  
16) र       स    न  
17) 14           ग 
18) 16           ग 
19) र    सर  र स    न    न  
20)     न        न  
21)            न  
22)   न                न - र      न गर               न 

                        
1)      ह      ह                                           

 र   ,    र   ,     र   , र            र  र ,  स     र  (                  र               र        
र   ), न           ,    न न      र  र         ,     र         स             र  र            , न      
     र        गर    र  र स र         स              ,               स    स  स      (   स , 
            ) स     न      ग स                            , र     र              ,        ,  ग   , 

नगरपक्ररषदांच्या क्रवक्रवध क्रवकास कामांसाठी ऄंमलात 
ऄसलेल्या योजना 
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               स             स     , स       र,    न   ,           ,      न , स            , 
    न ,     न           स    स र   स     न                                 . 

  न स                     स     ५० %       र     स                र                       . 
                    स    नगर र न    र     न     र        

 
2)                                 

    र         ग   र     स         र   ,   : न स र ,              न र ,  न  र         न,        
  स र            स                  र स       स       स  स        र,            ,   ग      
           स र                       . 

3)  ह                            ह        (   ह     /        ) 
1)       र         न स र    न गर         
2)  न  र         न 
3) न गर          स  न         स 
4) स               स             स : 

a.     स  र         र        स   र        स      स    न  र  . 
b.   ग      /                
c. न  ग   /     ग   / स  ग  /               स       ग          स 
d.     न           स  र  . 
e.    न      स   र              स   र  . 
f.         स    /   स    न         र      . 

5)    र    र              स 
6)                नग            स             स 
7) न गर   र        नग            स             स 

4)                  /                         
1)    स       र  - न  न        ,      र  र , न  न  र ,   न र  . 
2)       ग  स  ग    
3) न   ग   /    ग   स             
4)      र  स     
5)           र 
6)  र      /      न  
7)      ग  
8)       र                स    
9)          र ग                  र   स     न   (Gap Funding) 

5)                   /              
र           र   -      , र          , र            र  र ,             न               र          न     , 
र   -       र               ,            ,     र  र            
(   :            न      १० %  न               ,     र        र     road furniture  र      र        .) 

6) ह          : 
                ग          स  स        र    . 

7)                       ह         : 
न  न     न         नगर  र                स  स        र   . 
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8)                          ह         : 
न  न     न         नगर                  स  स        र   . 

9)              : 
1)        स                     स   
2)        स         र   र        स   
3)      र          /                 
4)        र                /                 
5)        न          /   न  नस    
6) स      र ग               र   
7)                             
8)        र                 न  
9)    न र  ग   न  न  र                 न  
10)     र /       र  -     रसर     र          ग     
11)       न   न          /        न स               र               न         न             स     

स   
12)    न      स   
13)       न   न  र           न       
14)          र                     स    न  स             स           . 

10)                 : 
1)    स                 र                न          
2)      न                   ग          , 
3)                  स     , 
4) स                 , 
5) स     न        ग   , 
6)         र   , 
7) र    /       , 
8)   ग     ,                    . 

11)  ह                        
1)    न  न स        नग           स               र   र  . 
2)    न  न स           र   न         स    र   र  . 
3)    र     ग              स र           न      न  , 2006      र              ग          

   स र          न         न         न  ग     न     र  . 
    ह     : 

1)    न  न स             र   र   स      र     र    र     र   :- स      (    न  न स   )    न  
                                             ग    र  स,        ,        ग,        स,        
   र   ,        ,    स, र        स (    :    ग /      ग /      ग   स,            स , ग  स   स ,      
  स ,   नस  ग स    रस ,         र  स),           ग     र ,  न                  ,    र  र  र    
स  स          स  स,          र     र    र     र  . 

2)    न  न स            र  /      र        स     न  स   न        . 
3)    न  न       स     न  स   न         स            ग      स    न 
4)   र      र               न     र   /              र  र  . 
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12)                  
                  

1)          रग          , स                स     न                .  
2)     न                स       ग र  न           न       र  . 
3) न गर   न  र         न स        न                          र  . 
4)              ग             न   ग न  स             र  . 
5)               ग      न     र             स     न   र       स  ग       . 
6) न गर      न    र    स                    . 
7)                   र  न              स       ग  स         स   ग स    स           र   न    

 र  .  रग                   स         12000/-                            र      सन        न 
 न   न  न     र    .     न   न      4000/-                 सन     र 8000/-      र      सन    
र     . 

13)                      
 2022      ―स  स     र ‖          स     र   स   ,              ग   न       न      र     स    न  

(IAY)      नर  न  1     , 2016   स न    न        स    न -      (PMAY-G)       र        .   
                     न  स             न    स 
      स                र   न   र       स       न             न    र  र      स    न     न    ग  

        स   ग न        न                        .    सर  र     र   सर  र/ न गर      न  
स     /   ग     न  र           ,      स      स            र   न   र       स    ―in- situ‖ 
  न    स           ग            .       र    न    स                    न     र      न        
      ग            .   

    स                  स                र   स              स    र  स    सर सर                  
 र  स   न   न      र  . 

                  
             न   न        ग                            (EWS)             न ग      (LIG) 

              न,     सग    न  स           न       र स        न न  न         स              
ग   न         न      न  र     स   र    र   स    ग               .             न   न स    6 
                    स                   र    र   6.5 %  र न       स     न   न       
    .           15                                    स      न स र  र  .           न   न    न   
            (NPV) 9 % स         र न            . 6                                 र   
   स      न  न    न   र   ग  .          न   न                              -   स         
        न  ग                .   र                  सग   न (      ग      )                   
          (स  न    स      ) (EMI)         .            ग                -    र             र   
(       ) EWS स    30   .            LIG स    60   .         स         .           स      र 
            स                      र          ग    स                         स               
 र  र न    .        न     ग   EWS / LIG ग                 स       ग र,       (      न        
      ),  न स         / न स          /  र   ग स ग  ,    स     ,       ग        स   र       
   न                  . 

                                     
         न र    /      स      /  र                 ग   र     ग   EWS                        र स 

1.5                      न  र  .  र    -   ग   न             (EWS, LIG     HIG 
      )   ग  ग        स          र    र   स       .  र                 न 35%  र     EWS 
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    स     स                          न 250  र   स   स                        
       स         स   . 

                              ब                 
  र EWS ग                      न       र                 ग               नस     र    

ग         न   न EWS         न  न  न  र         स                 स        र   स   र    र   स    
     ग  र               .                  1.5                                         HFA 
PoA     स   ग   स   .           स       र          न 9.0   .  .     र          , 
‘                र न         ’         न    ग             स      स      ग  .           ग   
स               र                        न                       स  न गर      न  स         
(ULBs)      र   .  स                                   र र     स   .   न    स न         
         र    र        ,  र         र                                   स    र            ग   
         .      स                           र    /      स                  र  न स र, 
र   /      स                      न                              . 

14)                  
 न गर   न  र         न   ग     र   न          ग     ग  ग     न ग     र  , स      ,       , 

       र         र                                           स         . 
   नगर      /नगर         स       न  र         न स      र    स    र            (DPR) 
   र  र  र     . स    र               र  र   स                   १००       न   न     
  सन     र    .     न   न र      स   ग र           स    न  (NARC)  र  न          न   न स र 
   न      र     र   स  र    . 

15)                
     स       ग र     स    25               न              ,     स       ग र न   स    न        

    ,      स       ग र     स      स  न             स     स       ग र            रस स 
   नगर       / नगर         न           न  269   .  .                 स  न       . 

16)                  
           न  . ३.००          स             न   र            स     . 2.50     न   न 

 न    . 
17)  14             

1)  न  -     स   न,              र         
2)         
3) न गर   न  र  

 र   न          र       न   न       ५० %  न        र      न  र     .     र  50 % र        
 र  न                       

1)        र      र   स        र      
2)       र       न   ग       र         स            र       ग    (   स                   

         र     न      ) 
3) न गर      न    र    स                            (    स   न )  र         . 

18)  15             
1)        र           न   स   र   (स          : न स र  स ) 
2)        न  र         न 
3)  र         र        ५० %  न        र    
4)                           स    र   र      र    र       . Million Plus Cities ग        र    

 न   न   न                                न     स        र               र ― ‖  ग  नगर   र       
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        . ३०    , ― ‖ नगर  र               . २०     ― ‖ नगर  र       / नगर           
        .१०               स       नगर  र   / नगर                    -   न   स   . 

19)                           
1)       सन          र           स    न    न स        न    न      र      स   स        न           

     .   स   स         र          स    (http://envis.maharashtra.gov.in). स  स   र        
 न   र     र  र        स    न    न स     स   . र                     ,           ग     
   न     र                स    न     न         न          स   ग           स      स        
 न    न स र      स    न          र        र  र       स                        न      
       न स र र      र  र      न   स        र          . 

2)      स    न    न           स       र  न         न                   र  र         ... 
i)                    
ii)               सर सर                  
iii)                 र     र    र    ( स                    स    ,     ग       न ,     

   न,  न    ,     ,      .) 
iv)                              (              ग     /                           H TSS, 

BOD, COD, Nitrogen, Phosphorous                             ,     न    न            
                              न .)  स    स   स 

v)                   न   न          न      स    र                  ग        न (       
        स    ,      न,        न  .) 

vi)                     स             स               ( स  ग    र  ,         
    न         ,   रसर     स                   , न गर                     .)  न  र  

vii)                              
viii)     न    र    स       र  /        र       स    न                   स    स   ग       र   स  

i)                         र  स                    न  
ii)                 /                र   
iii)         स          स र          न  
iv)               स    स        न स र स     न  स        र     
v)                            न               स               न 
vi) स      र  
vii)  न  ग    
viii)      र       स                                     

       न            न         र       न       ,    न स र स                    र               
 र  र  .            नन      र      ग        र        न              र         
स           न       र         .  न          ,             ,     न                 स    न स र 
       र            (DPR)    र  र            र      ग स        न  स      र  .     न  
     न             स                                        स         न  र         
   .    स                       स       स       ग          स       स   .        न स र      
  र   ,     र         न         स    न स                      स          स      स      
 र         .    स     DPR    र  र   स      स    स          र  /            स       
स       / स   ग र               न   न    र  .    स                         न       स   
गर        . DPR      न                            स     र  र (DSR)    र     स   . 

 
 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 49 
 

20)                  
   ग      न     -       सन 
   ग      न    - र      सन 
   ग      न    -        न   न स      
1)    र        न     स            र            न     स          र        र  र  .     र     

                  न     स    न   ग              , स    स         ,       सन स           न 
                    ग      न            स            न र                           न 
          र   स        ,                     न          न            र  र  .          
    न     स          न                (   .  रस   स,     न             र      र   ,    न , 
    स      ,         ,     -स     , र    र          ,       ग   ,             ,    न  , स र   
   ,        स           र   ,        र      स    स     )               ,       स       स  . 
           र        न     स            र  र  . र      सन     र           र      . 

2)     र                                  सन        स     न ,            र      सन     
            न     स    न    न  र         ,        र      सन  न        .        न   न   
    स      न        र                          र    . 

3)     र     स                न                .          र                 स          न 
        स     स                न     स    न   न  न              .              न          
    न     स    न स           र                   न        ग     स  र  र     . 
i)     न        न  . 
ii)        न     /                 /        न   - 
iii)     न                
iv)       र                /        स             , 
v)                                  स     (      स      स     न   र       स  र        न  न   ) 
vi)             स              र                       र    
vii)              सन    न         न         र   न         
viii)                  
ix)        स        र      न        स                           स             

 र  न     स            
x)        स           न  र            स          र             (      स           न   र     

  स  र        न   र) 
xi)     स                न  र    र            स र न     स                         स  र 

   ,    स        ग       ,               र   /         (Operation and Maintenance) 
       स   र  र    ,         स    र न स  (र             )       . 

xii)        स      BOT      र    र               ,        सन        न        र   न  र 
PPP      र                    ,           र                ,            . 

21)                 
1)         स     ग, नगर     स     ग       न     ग       सन  न                 /     न         

        ग   र  ( ,      ),                               . 
2)                न  ग           /     न           स                        र        ,      

        . 
3)         /     न        स    र   स      सन           न  र      सन     स  न              

        न   र        र  र          . 
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4) स र   सन  न    न स र         स            /    न    /   रसर     स         र      रसर 
    स न   . स  ,             200    र   रसर            स                 स            
         स       र          स   . 

5)  र         र      ग         स                            /     न    /  र सर     स 
 र                        .25.00       र         . 

6)     स  र                     स        सन    न           स              न    न  र   
       ,          स               स        ग             न    न  न           न         
       न                   ग       / स               न             र         . 

22)                       -                              (DAY NULM) 
               र      सन       ७५: २५  न    न   न              . 

1) स          सर    स               (Social Mobilization and institutional Development ) 
2)               र  र  ग र         (Employment through skill training and placement) 
3)                     (Capacity building and training) 
4)     र  ग र        (Self employment programme) 
5)   र       न  स     (Support to urban street vendors) 
6)   र     र  स     न  र  (Scheme of shelter for urban homeless) 

 
 

-*-*-*-*- 
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  .              
स      नगर र न   र,      1 (र      ),    ग          र नगर  र  ,    ग    

        - 
स                  स  ग           ,         न              र      न         स             स        

 न               र             र  न              न                                                 . 
 न                        न स    र  स        .          न               न                              न      
                              स          स न     न   .                     स न     .  न                 ग   र स     
   .                        न       स  ग        ,                   . 

 
      ह  -            - 

       र   न   न  नगर                         .                          .                    र  नग  
  र               नन  न  र     नगर र न      ग           न        .स र     न      स  र  नग                  न स र 
               र               .     स र           र    र      स,         र      न   ग न  स र         स न   स 
       स,     स  र स र  र  नग  स  र          .  स          र     स र         नगर  र       / नगर             
  .             न           न    ग   (Stay)     .         स र     र                     र     .           
            र                 र       न   .  स          र     नगर  र  / नगर                  र स          न      
नस   न  स      स     , नगर र न          न         न            रस     न नगर          न           र  नग        
              ग  र          न                          नगर          न      र न        र      र                
  न    स                                   .        ग       र,  र          न    र  र  नग    ग                   र  
  ग  र                                .  स       र न        स              र      /     ग      न     र         
    .   र                                   र         र    स             र  र    स  न  /     न         न              
         .                 ग                      र  नग              न   स न     .      न           र  नग        
    न       ,  स      र             न   न   नगर र न      न  , 1966     न स र  न                      र 
                     न   . 

 स                               ग     र     न         न  , नगरस                                .  र 
           र                              न  नगर  र                    र          ग            .             
 न               न               स    र नगरस                   न     न  र              ,     न स             
नगरस    न                     स   र   स            र    स      न  न       र         .   स                
 न                      ग     (Awareness)                  र   न  स    ,       न           नर       न, 
            र     र ,              र    न  स   र                 न  र    न न गर           ग      न     र   गर     
   .        न गर    न        र            गर        .         न               र           स  .   स   ग     
                            .  र   ,  स           न           न स      स न     न   ,  स   स र ग                  
 स              न   ,    स          .            ग     र स         र  र     र                . 

 स   नगर       / नगर  र          , र    सर  र      ग  र             न                          
        र     र              . नगर                     न               र           र  .             स   र स     
         र    र      न    स न     न   .          र न     नगर                 र       .             न               
   न          र            र                   न   .     सन  र  र                  स न                   स 
   न     ग       गर        .  स                 न  र  नग             ,     न  ग      र         ग   2011 स        

ऄनक्रधकृत बांधकामावरील कायटवाही - प्रत्यक्ष 
ऄनभुव 
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 न      र               ,    स       .31   स  र 2020               न               न   न      र                
                .          न                र     र                         स र            न  र  नग          
         न  स र         .              न                र                   र न   ,  स  न गर          न      
          र                             स    न           . 

  र      न                   गगन          न   र  र     र      स  स           ग                      र 
   .         न      न   न    न       र                                 सर          ग  .      र      र           
  ग  स                                     र       .         न                     , स  स      न गर  ,     र  , 
          सन       र    सर  र    स    न            .         स  स       न   र                        र     
 र          न                           र    र        र  र    .          र    र   र  (Affordable Housing)         
गर     .  स    , EWS & LIG, PMAY       न   ग    र          न             .  र          न                 
   .    स      ग  ग                 ,   र न  र        ,                ग    , न गर          ,       ग  स        
      र   ग        स    स               र            .  स             न   न  स        ग रगर    न     स    
      स ग                   र                   र स        र                         र       न          र    
             न   .                    न                          र          न                 न   .                     
         र               .         स र              नस   .    स      न गर    न  स                 स   . 

 स                   स  न          स  न  न        Low Risk   Moderate Risk      150   .  .    300 
  .  .       र  न ,                       र                              र  नग       र       .          र 
       र                     स    ग     र स र   न  र            र     र      स        न  स          न      न   
 र  नग     ग        . Low Risk           र  नग       नस   न      र    न              र     न   .  स          
    र      स               स   न      र    र  नस  .         न गर              र  नग               र  र  न      
 न               र    र  र      .           सन न     सन न     स   ग     र स  र            र   न               
       न   र              स       . 

 
        ब                  ह                     

स      नगर      , नगर  र            न                      र           स        ग  र     नर    
  न     र न        र                          न  र  नग                               र  स    र            
 न   न   नगर र न      न   1966         52    55      र    नगर  र  , नगर              ग  नगर      न   
1965        189/8 (  र)       न   स     . 

       र    न                र  स न   स        न  र स        न                र  न  स र         
 न      र   स       र             न   न   नगर र न      न   1966          53 (3)      र    न स र  न स न 
   र             न   न   नगर र न      न   1966          44                स     45                
 र         . 

    न   स      न  र स र          र  न  स र न   स          स  न  र    न                 स         स 
    र  न   सन              र       .  न   सन              र   र    नगर  र           स                     न 
नगर  र                 ग                ग               स  नस                 न  न   सन                      . 

 
-*-*-*-*- 
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ऄनक्रधकृत बांधकामे/ऄक्रभन्यास क्रनयक्रमतीकरण करतांना 

ठर        कायटपद्धती 
 
जीवन प्र. अढाव, 
सहायक नगर रचनाकार, सहायक सुंचालक नगर रचना, शाखा - ब लढाणा 
 

 
  महाराष्ट्र राज्यातील कोणत्याही नागवरकाला बाुंधकाम करावयाचे असेल हकवा भखूुंड खरेदी करावयाचा असेल तर त्यासाठी 
सबुंवधत वनयोजन प्रावधकरणाची रीतसर परवानगी घेणे कायद्याद्वारे बुंधनकारक  हे. अशी परवानगी देताुंना सबुंवधत वनयोजन 
प्रावधकरणाद्वारे अनेक गोष्ट्टी व कागदपत्राुंची शहावनशा केली जाते, व तद्नुंतर सवग वनयमाुंचे पालन कर  च्या अटींवर बाुंधकाम व भखूुंड 
अवभन्यासास रीतसर परवानगी वदली जाते. नागवरक, ववकासक याुंनी मुंजरू नकाशाप्रमाणे व ववकास वनयुंत्रण व प्रोत्साहन वनयमावलीशी 
स सुंगत बाुंधकाम/ अवभन्यास व प्रचवलत वनयम  वण अटी याुंची पतूगता केली असल्ह्याची खात्री केल्ह्यावरच पणूगत्वाचा दाखला व 
भोगवटा प्रमाणपत्र देण्यात येते. 
 परुंत  कोणतेही वनयम न पाळता, वनयोजन प्रावधकरणाची क ठलीही रीतसर परवानगी न घेता, सुंपणूगपणे बेकायदा बाुंधकाम व 
भखूुंडाचे अवभन्यास तयार केले जातात. कायदेशीर रीतसर परवानगी कवरताची प्रवक्रया अवधक खचीक, दीघगकालीन व ग ुंताग ुंतीची 
असल्ह्याचे अनेक ववकासक, प्रॉपटी अजेंट्स नागरीकाुंना भासवतात, त्याम ळे बेकायदेशीर बाुंधकाम व बेकायदेशीर अवभन्यासाचे प्रमाण 
वाढत  हे. 
 सदर बेकायदेशीर बाुंधकामे/अवभन्यास याम ळे शासनाच्या वतीने वनयोजन प्रावधकरणाद्वारे नागरी भागाुंचा स वनयोवजत ववकास 
तसेच नागरी सोयी स ववधा प रववण्यात अनेकदा अडचणी वनमाण होतात, व त्याम ळे उक्त जागेत राहणारे नागवरक  वश्यक सोयी 
स ववधाुंपासनू वुंवचत राहतात व पवरणामी सामावजक स्वास््य वबघडते. 
 त्याम ळे  तापयंत झालेली अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यास याुंचे वनयवमतीकरण करणे  वश्यक ठरते. भववष्ट्यात 
अशाप्रकारचा अनवधकृत ववकास होणार नाही याबाबतची खबरदारी घेणे गरजेचे ठरते व अशी बाुंधकामे/अवभन्यास भववष्ट्यातील 
वनयोजनाच्या दषृ्ट्टीने वनयवमत करताुंना प्रमाणबद्ध कायगपद्धतीचा अवलुंब करण्याची  वश्यकता  हे.   
 
ऄनक्रधकृत बांधकामे/ऄक्रभन्यास किाला म्हणावे ?   
 राज्यातील नागरी भागात नागवरक, ववकासक याुंचेकडून वनयोजन प्रावधकर  माफग त  वश्यक परवानग्या प्राप्त न करता 
बाुंधकाम व अवभन्यासाची  खणी करून भखूुंड वनमाण केले जातात. अशाप्रकारची बाुंधकामे व अवभन्यास तयार करताुंना शासनाने 
वेळोवेळी तयार केलेले वनयम, मुंजरू ववकास वनयुंत्रण व प्रोत्साहन वनयमावलीच्या तरत दी याुंना बगल वदले जाते. अशाप्रकारे अवधकृत 
वनयमाुंशी ववसुंगत केलेली बाुंधकामे व  खणी केलेल्ह्या अवभन्यासास ‘ऄनक्रधकृत’ बाुंधकामे/अवभन्यास सुंबोधण्यात येते. उदाहरणाथग 
क ठल्ह्याही इमारतीचे बाुंधकाम करताुंना सदर बाुंधकामाकवरता वनयमाुंन सार ठरवनू वदलेले चटई क्षेत्र वनदेशाुंक असतो. परुंत  त्यापेक्षा 
अवधकचे बाुंधकाम केले जाते, तसेच सदर बाुंधकामासाठी  वश्यक सामावसक अुंतरे न सोडता त्याम ये बाुंधकाम केले जाते. या व मुंजरू 
ववकास वनयुंत्रण व प्रोत्साहन वनयमावलीच्या इतर तरत दीशी ववसुंगत बाुंधकामे केले जातात. 
 अवभन्यासाच्या बाबतीत, मुंजरू ववकास वनयुंत्रण व प्रोत्साहन वनयमावलीन सार अवभन्यासात प्रस्ताववत करावयाच्या ख ल्ह्या 
भखूुंडाचे क्षेत्रफळ,  वश्यक क्षेत्रापेक्षा कमी प्रस्ताववत केले जाते. तसेच अवभन्यासातील अुंतगगत रस्त्याुंची सुंरचना वनयमावलीन सार, 
 वश्यक लाुंबी रुं दीच्या प्रमाणात प्रस्ताववत केलेली नसते. तसेच वनयमावलीच्या इतर तरत दीशी ववसुंगत भखूुंडाची  खणी केलेली 
असते.  
 
ऄनक्रधकृत बांधकामे/ऄक्रभन्यास का क्रनमाण होतात ? 

१  वाढत्या नागवरकीकरणाम ळे भखूुंडाच्या दराुंम ये झपाट्याने वाढ होत  हे, तसेच कायद्याच्या अप     मावहतीम ळे अनेक 
नागवरक स्वस्त दराुंम ये वमळणा    अनवधकृत अवभन्यासातील भखूुंड ववक्री करतात.त्याम ळे अनवधकृत अवभन्यास वनमाण 
होतात. 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 55 
 

२  जमीन मालक बाुंधकाम करताुंना ववकास श ल्ह्क तसेच बाुंधकाम परवानगीकवरता लागणारे इतर श ल्ह्क वाचववण्याकवरता तसेच 
भखूुंडाचा प रेपरू उपयोग बाुंधकामाकवरता करता यावा याकवरता ववनापरवानगी बाुंधकाम करतात. 

३  ववकास श ल्ह्क, मोजणी श ल्ह्क, म द्राुंक श ल्ह्क व इतर प्रशासकीय श ल्ह्क भरण्यापासनू बचाव करण्याची प्रवतृ्ती. 
४  वनयोजन प्रावधकरणाद्वारे अनेकदा प्रादेवशक योजना/ववकास योजना   म ये वववनर्मदष्ट्ट केलेल्ह्या प्रस्तावाुंची अुंमलबजावणी 

करताुंना ववलुंब होतो. 
५  बाुंधकाम परवानगी व अवभन्यास रेखाुंकनाची प्रवक्रया दीघगकालीन, ग ुंताग ुंतीची व अवधक खचीक असल्ह्याच्या अपप्रचार 

ववकासक याुंचेकडून केला जातो . 
६  शासनाद्वारे तयार केलेल्ह्या वनयमाुंबद्दल नागवरकाुंम ये जनजागतृीचा अभाव, याम ळे नागवरक अनवधकृत ववकासास बळी 

पडतात. 
७  जमीन मालक खरेदी केलेल्ह्या जवमनीचा प रेपरू वापर व जवमनीचा ववकास करून अवधक नफा वमळवता यावा या प्रवतृ्तीम ळे 

अनवधकृत ववकास केला जातो. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ऄनक्रधकृत बांधकामे/ऄक्रभन्यास क्रनयक्रमत करणेक्रवषयी कायद्यातील तरतदुी 
1) शासन  देश क्रमाुंक. वट     ४३९७/१८१९/प्र.क्र.२०१/९७/नवव-११ वद.१० नोव्हेंबर १९९७ 

महाराष्ट्र प्रादेवशक व नगर रचना अवधवनयम, १९६६ चे कलम १४३ न सार, सदर  देशा     महाराष्ट्र राज्यातील ज्या 
वजल्ह्या  म ये महाराष्ट्र प्रादेवशक व नगर रचना अवधवनयम,१९६६ च्या तरत दीप्रमाणे प्रादेवशक योजना अुंमलात  हेत 
अथवा प्रारूप अवस्थेत  हेत, अशा वठकाणी झालेली अनवधकृत बाुंधकामे तडजोड श ल्ह्क (कुं पाउुं हडग चाजेस) 
 कारून, ववकासकत्याने केलेला अपराध सामोपचाराने वमटववण्याकवरता प्रादेवशक योजनेम ये 
(महानगपावलका/नगरपावलका हद्दीबाहेर) तडजोड श ल्ह्क  करण्याववषयी वजल्ह्हावधकारी याुंना मागगदशगक तत्वे घालनू 
देण्यात  लेली  हे. 

2) शासन वनणगय क्रमाुंक : वटपीएस- १८१४/प्र.क्र.८२/१४/वनयम/नवव-१३ वद.०७/१०/२०१७ 
महाराष्ट्र प्रादेवशक वनयोजन व नगर रचना अवधवनयम, १९६६ मधील कलम ५२ क न सार अनवधकृत बाुंधकामे प्रशमन 
 कार लावनू “ प्रशवमत सुंरचना” म्हणनू घोवषत करण्यासाठी अवधवनयमाचे कलम १५८(१) अन्वये वनयम तयार करण्यात 
 लेले  हेत. सदर वनयमाम ये वदनाुंक ३१ वडसेंबर २०१५ रोजी हकवा त्यापवूी स्थावनक प्रावधकरणे/वनयोजन प्रावधकरणे 
याुंचे कायगक्षेत्रातील तसेच महाराष्ट्र प्रादेवशक वनयोजन व नगर रचना अवधवनयम, १९६६ च्या कलम ११३ अन्वये स्थापन 
करण्यात  लेल्ह्या नवनगर ववकास प्रावधकरणाुंच्या अवधकार क्षेत्रात करण्यात  लेल्ह्या अनवधकृत ववकासास प्रशवमत 
सुंरचना घोवषत करण्याबाबत मागगदशगक तत्वे ठरवण्यात  लेली  हे. 

3) महाराष्ट्र ग ुंठेवारी ववकास (वनयमाधीन करणे, श्रेणीवाढ व वनयुंत्रण) अवधवनयम, २००१  
सदरचे अवधवनयमाअुंतगगत ग ुंठेवारी ववकास वनयवमत करणेबाबतच्या तरत दी वववहत केलल्ह्या  हेत. 
 
ऄनक्रधकृत बांधकामे/ऄक्रभन्यास क्रनयक्रमत करतांना करावयाची कायटपद्धती 
शासनाद्वारे वेळोवेळी अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यास वनयवमत करताुंना ठरवनू वदलेल्ह्या कायगपद्धती व्यवतवरक्त इतर 
बाबींबाबत उपाययोजना करणे  वश्यक  हे. 
1. वनयोजन प्रावधकरणाद्वारे ववकास योजना/प्रादेवशक योजना तयार करतेवेळीच त्याुंच्या क्षेत्रात असण    अनवधकृत 

बाुंधकामे/ अवभन्यास याुंचे सवेक्षण करून त्याचा Database प्राम ख्याने तयार करणे. 
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2. सदरचा Database तयार झालेनुंतर ज्या भागात अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यासाचे  क्षेत्रफळवनहाय प्रमाण इतर 
भागाुंच्या त लनेत सवावधक  हे, अशा भागाम ये लघ  अथवा म यम स्वरूपाचे Local Area Planning करणे.  

3. उवगवरत भागाम ये शक्य झाल्ह्यास Vertical development द्वारे अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यासच्या जागेवर 
Rehabilitation सारखे प्रकल्ह्प राबववणे. 

4. ववकास योजना तयार करतेवेळी Satellite images/Ariel photographs ( Remote Sensing) च्या मा यमातनू 
अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यास याुंचे  रेखन करणे. याम ये शासन  देश वद.०६/०५/२०१६ द्वारे वदलेल्ह्या वनदेशाुंची 
अमलबजावणी करणे  वश्यक  हे. 

5. ववकास योजनेम ये अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यास Legends द्वारे दशगवव  . त्याद्वारे ववकास योजना स धावरत 
करताुंना वनयवमत केलेल्ह्या बाुंधकामे/अवभन्यासाचा  ढावा घेणे शक्य होईल. 

6. वनयोजन प्रावधकरणाद्वारे ववकास योजना/प्रादेवशक योजना अुंतगगत झालेल्ह्या अनवधकृत बाुंधकाम/अवभन्यास वनयवमत 
करणेसाठी नागरीकाुंना प्रोस्ता    करणे व वनयवमतीकरणाचे महत्व पटवनू देण्यासाठी जनजागतृी करणे. 

7. वनयोजन प्रावधकरणाच्या      बाुंधकामे/अवभन्यास वनयवमत करताुंना प्रचवलत वनयमास ववसुंगत केलेले बाुंधकाम 
अजगदार याुंचेकडून काढण्यात  ले हकवा कसे याबाबत प्रभागवनहाय सुंबुंवधत अवधकारी/बीट वनरीक्षक याुंचा 
वनयवमत स्थळ वनरीक्षण अहवाल कायालय प्रम ख याुंचेकडे सादर करणे. 

8. अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यास वनयवमतीकरण कायद्यास म दतवाढ देणेऐवजी Target Based योजना राबववणे. 
 

  वरीलप्रमाणे अनवधकृत बाुंधकामे/अवभन्यास वनयवमत करताुंना अस्ट्स्तत्वातील प्रचवलत वनयम व कायदे स्वयुंस्पष्ट्ट  हेत. परुंत  
मा.उच्च न्यायालयाच्या, जनवहत यावचका क्र. 80.2013 वद. 03.11.2018 रोजीचे वनदेशाम ये ववकास योजना व ववकास वनयुंत्रण 
वनयमावलीच्या तरत दींशी ववसुंगत ववकासास प्रशवमत सुंरचना घोवषत करण्यात येऊ नये असा उल्ह्लेख  हे. अनवधकृत 
बाुंधकामे/अवभन्यास वनयमीत करताुंना वरील बाबी ववचारात घेऊन एकच सवगसमावेशक व लक्ष्यावभम ख योजना तयार करणे जरूरी 
 हे. 
 

-*-*-*-*- 
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झोपडपट्टी सधुारणा व क्रनमूटलनसंबंधाने प्रोस्ताहनात्मक  चर्इ 
के्षत्र क्रनदेिांक (FSI Incentive) क्रिवाय आतर ईपाय काय 
       ? पनुःश्च झोपडपट्टी होउ नये यासाठी घ्यावयाची 

खबरदारी. 
 

नरेंद्र प्रकाि गरुचळ.  
स  . नगरर न   र, नगर     स     ग (न  -11),       ,      . 
                             
पाश्वटभमूी:  
 

            शासनाने वद. 08/5/2018 रोजीच्या अवधसचूनेद्वारे  बहृन्म ुंबई महानगरपावलका क्षेत्रासाठीच्या  ववकास  वनयुंत्रण व प्रोत्साहन 
वनयमावली-2034    मुंज री वदली असनू सदर वनयमावलीम ये वववनयम  33 (10) म ये झोपडपट्टी प नर्मवकासाबाबत तरत द केली असनू 
शासनाने मुंजरू केलेल्ह्या महाराष्ट्र राज्यातील उवगवरत  क्षेत्राकवरता लाग ूअसलेल्ह्या एक  कृत  ववकास  वनयुंत्रण व प्रोत्साहन वनयमावली-
2020 म ये वववनयम 14.7 म ये  झोपडपट्टी प नर्मवकासाबाबत तरत द केली  हे. सदर तरत दींम ये झोपडपट्टी प नवगसन योजनेला चालना 
देण्याकवरता म ख्यत्वेकरून प्रोत्साहनात्मक (वाढीव) चटई क्षेत्र वनदेशाुंक (FSI) ची  तरत द करण्यात  ली  हे. प्रोत्साहनात्मक चटई 
क्षेत्र वनदेशाुंक (FSI) हा गहृवनमाण बाजारात लोकवप्रय, ववकासकास  फायदेशीर, व्यावहावरक असनू  सामावजक प्रकल्ह्प (उदा. झो.प . 
योजना) राबवण्यासाठी  ख ल्ह्या गहृवनमाण बाजारातील खाजगी ववकासकाुंना  कर्मषत करण्यासाठीचे पवरणामकारक साधन  हे. तसेच 
झो.प . योजना राबवताुंना स्थावनक स्वराज्य सुंस्थेस अथवा वनयोजन प्रावधकरणास अवतवरक्त  र्मथक खचाच्या स्वरूपात ववकासकास 
मोबदला द्यावा लागत नसल्ह्याने  बहृन्म ुंबईसवहत सुंपणूग महाराष्ट्र राज्यात सदर वनयमावलीतील तरत दींप्रमाणे प्रोत्साहनात्मक चटई क्षेत्र 
वनदेशाुंक (FSI) हे  मा यम (टूल) वापरून झोपडपट्ट्याुंचा प नर्मवकास होत  हे.   
 

           सवगसाधारणपणे, झोपडपट्टीचे अस्ट्स्तत्व असलेल्ह्या भागात स्थावनक नागरी स्वराज्य सुंस्थेकडून प रवल्ह्या जाणाऱ्या  पायाभतू सोई-
स ववधा जसे की रस्ते, नाली, वपण्याच्या पाण्याची व्यवस्था तसेच साुंडपाणी, पजगन्य जलवावहनी इत्यादीचे जाळे पणूगपणे ववकवसत झालेले 
नसते. शहराचा वनयोजनाच्या दषृ्ट्टीने शास्वत ववकास होण्याच्या दषृ्ट्टीकोनातनू झोपडपट्टी प नर्मवकास अवधवनयम-1971 न सार 
   झोपडपट्टी असलेल्ह्या झोपडीधारकाुंचे प नवगसन करण्यासाठी झोपडपट्टी प नवगसन प्रावधकरणामार्फग त झोपडपट्टी प नर्मवकास योजनेची 
घोषणा केल्ह्यावर सदर भखूुंडावर उक्त नमदू वनयमावलीतील तरत दीप्रमाणे  प्रोत्साहनात्मक चटई क्षेत्र वनदेशाुंक (FSI)ची तरतदू लाग ू
होते. सदर भखूुंडावर झो.प . योजना पणूग झाल्ह्यावर (Vertical Development)  पवूी अस्ट्स्तत्वात असलेल्ह्या झोपड्ाुंच्या त लनेत 
सदवनकाुंची घनता वाढल्ह्याने पवूीच अपयाप्त व क मक वत असलेल्ह्या पायाभतू सोई स ववधाुंच्या जाळ्यावर अवतवरक्त ताण वनमाण 
झाल्ह्याने सदर पायाभतू सोई स ववधाुंचे जाळे कोलमडण्याची  शक्यता  असते, तसेच     क्षेत्राम ये वाढलेल्ह्या लोकसुंख्येला पायाभ त 
सेवास ववधा प रवण्यासाठी स्थावनक प्रावधकरणाुंना  र्मथक झळ सोसावी लागते. सबब, प्रोत्साहनात्मक चटई क्षेत्र वनदेशाुंक (FSI) म ळे  
होणारे फायदे व न कसान याुंचा ताळमेळ साधनू प्रोत्साहनात्मक चटई क्षेत्र वनदेशाुंक (FSI) च्या व्यवतवरक्त इतर काही उपायाुंबाबतची 
शक्यता या     द्वारे तपासली गेली  हे.    
 

 झोपडपट्टी सधुारणा व क्रनमूटलनसंबंधाने प्रोत्साहनात्मक चर्इ के्षत्र क्रनदेिांक (FSI Incentive) क्रिवाय करता येउ 
िकणारे ईपाय: 
 

१  Community Based Development. 
 

              खाजगी ववकासकाच्या मा यमातनू झोपडपट्टीचा प नर्मवकास न करता  शासकीय सुंस्थेच्या (NGO) तसेच सामावजक प्रकल्ह्प 
राबवण्यासाठी  ुंतरराष्ट्रीय स्तरावर कायगरत असणाऱ्या सुंस्था तसेच त्या क्षेत्रातील रवहवासी झोपडीधारक याुंच्या मा यमातनू 
झोपडपट्ट्याुंचा प नर्मवकास शक्य होऊ शकतो. 
 
 

 Case Study:  सुंजय नगर झोपडपट्टी, अहमदनगर, महाराष्ट्र. 
 

                स्थावनक खाजगी सुंस्थेने  शासकीय सुंस्थेच्या (NGO) च्या मदतीने सदरहू झोपडपट्टीचा स्थावनक झोपडीधारकाुंच्या 
सहभागाने रेखाुंकन बनवून झोपडीधारकाुंच्या गरजाुंच्या पतूगतेसाठी  वश्यक असलेल्ह्या बाबींचा अुंतभाव करून प्रधानमुंत्री   वास 
योजना तसेच अमेवरकेतील झोपडपट्टी प नवगसनसारख्या सामावजक प्रकल्ह्प राबवण्यासाठी मदत करणाऱ्या सुंस्थेच्या  र्मथक मदतीने सदर 
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प नवगसन योजनेचा खचग वसलू करण्यात  ला असनू झोपडीधारकाुंकडून प्रत्येकी एक लाख रपये एवढा  र्मथक खचग वसलू केला  हे. 
त्यान सार, सुंजय नगर झोपडपट्टी, अहमदनगर, येथील एकूण 298  इतक्या क ट ुंबाुंचा Community Based Development 
सारख्या ट लचा वापर करन खाजगी सुंस्थेद्वारे प नवगसन करण्यात  ले  हे.  

             

     प नवगसन  होण्याधीची सुंजय नगर झोपडपट्टी, अहमदनगर                        प नवगसन झालेले सुंजय नगर, अहमदनगर  
 

       क्रनयोजन प्राक्रधकरण तथा नगर रचनाकार ऄक्रधकारी यांचा     प्रकारच्या झो.प.ु योजनेबद्दल चा ऄक्रभपे्रत दषृ्ट्र्ीकोन 
 

 स्थावनक स्वराज्य सुंस्थेच्या हकवा स्थावनक सुंस्थेतील काही क्षेत्राुंच्या वववशष्ट्ट     गरजा असनू त्या गरजाुंच्या पतूगतेसाठी 
 वश्यक असणाऱ्या बाबींचा अुंतभाव  बाुंधकाम वनयुंत्रण वनयमावलीम ये असेलच असे नाही, तरी     वेळेस सदर 
प नवगसन प्रकल्ह्प राबववणाऱ्या खाजगी सुंस्थाुंच्या मा यमातनू वनयामावलीम ये बदल करणे  वश्यक असेल तर तसा प्रस्ताव 
सक्षम प्रावधकरण अथवा शासनास पाठवनू मुंज री घेणे. 

 सदरहू प नर्मवकास योजनाुंसाठी  वश्यक असणाऱ्या पायाभतू सेवा स ववधाुंचे सक्षम जाळे वनमाण करणे . 
 प्रधानमुंत्री  वास योजनेसाठीचा स्थावनक स्वराज्य सुंस्थेने जमा केलेला MIS डाटा प नवगसन करणाऱ्या सुंस्थेस प रवणे.  

 

२  Development Plan And Development Control and Promotion Regulation based Intervention. 
 

 Induced Development:  शहरातील ज्या भागात Market Potential कमी  हे     क्षेत्रातील   झोपडपट्टीचे प नवगसन 
करण्यासाठी ववकासक उत्स क नसतात अस  क्षेत्र ववकास योजनेम ये वववशष्ट्ट झोन म ये दशगवनू अश्या क्षेत्राुंचा ववकास 
करण्यासाठी ववकास योजनेम ये ववशेष प्रयोजन करणे, उदा.     अधोरेवखत केलेल्ह्या क्षेत्राम ये रस्त्याचे जाळे  दशगवनू 
Transit Oriented Development ला प्रोत्सावहत करणे जेणेकरून     क्षेत्राुंम ये जवमनीचे भाव वाढून बाजारात     
जवमनींना मागणी वाढवता येईल व Market Potential कमी असलेल्ह्या     क्षेत्रातील झोपडपट्टीचे प नवगसन करण्यासाठी 
ववकासकास प्रोत्साहन वमळेल.  

 फ्री सेल आमारतीचा क्रवकास: झोपडपट्टीधारकाुंचे प नवगसन करण्यासाठीच्या  इमारतीचे वनकष हे वनयमावलीत ठरवल्ह्याप्रमाणे 
असावे, जे झोपडपट्टीधारकाुंचे प नवगसन करण्यासाठी पयाप्त  हेत. परुंत  फ्री सेल इमारतीचा ववकास करण्याबाबतचे स्वतुंत्र 
ववकासकाला देण्यात यावे. 

 झोपडपट्टी क्षेत्राच्या प्रस्ताववत रेखाुंकनाम ये मोकळे क्षेत्र, सामावजक स ववधा (अुंगणवाडी,  रोग्य कें द्र इत्यादी)   साठी प्रयोजन 
करावे लागते. ववकास योजन  बनवताना झोपडपट्टी क्षेत्राला लागनूच     स ववधाुंची पतूगता करणारे  रक्षण प्रस्ताववत केले तर 
    क्षेत्राुंचा वापर महस ल वनमाण करणाऱ्या साधनाुंम ये करता येईल.  

 वनयोजन      र  न  (झो.प .प्रा.) झो.प . योजनेला स्थावनक स्वराज्य सुंस्थेच्या मदतीने झोपडपट्टी क्षेत्राला सेवा प रवणाऱ्या 
पायाभतू स ववधेचा carrying capacity चा अभ्यास करणे व त्यान सार ववकासकास फ्री सेल इमारतीम ये सदर क्षेत्राच्या 
पायाभतू स ववधेचा carrying capacity प्रमाणे वावणज्य ववकास अन   य करणे.  

 महाराष्ट्र प्रादेवशक वनयोजन  व नगर रचना अवधवनयम, 1966 तसेच ववकास वनयुंत्रण वनयमावलीन सार ववकास प्रस्तावासाठी 
लाग ूअसणारे श ल्ह्क माफ करणे. 

३  Monitory Intervention.  
 

 झो प . योजनेची अुंमलबजा णी करण्यासाठी  वनयोजन प्रावधकरणाला कें द्र/ राज्य शासनाने अन दान देणे. 
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 PPP models: सुंपणूग योजनेचा खचग परीगवणत करून त्यासाठी वनयोजन प्रावधकरण, खाजगी ववकासक, गैर- 
सरकारी सुंस्था, शासन याम ये भागीदारीने खचाचे व वनमाण होणा-या महस लाचे वाटप करून झो.प .योजना राबवणे.  

 CSR: ववववध  ुंतरराष्ट्रीय तसेच राष्ट्रीय स्तरावरील महत्वाच्या उद्योजक व्यावसावयक कुं पनीच्या CSR मधनू 
झो.प .योजना राबवणे.   

 Bond issue करणे: सेबीच्या मागगदशगनाखाली वनयोजन प्रावधकरण ख ल्ह्या बाजारात Bond issue करून 
झो.प .योजनेसाठी लागणारा पैसा उभारू शकते.   

 Crowd Funding:  सामावजक कारणाुंसाठी काहीतरी           पाहणारा मोठा वगग सामावजक मा यमाुंवर उपस्ट्स्थत 
 हे. ववववध सेवाभावी सुंस्था समाजमा यमाुंमाफग त सामावजक कारणाुंसाठी पैसा उभारत असतात. त्याच धतीवर 
समाजमा यमाुंचा उपयोग करून कमीतकमी झो.प . योजनेच्या एकूण प्रकल्ह्प खचाच्या काही भाग तरी वनयोजन 
प्रावधकरण पैसा उभारू शकते.        

 ववकासाकाची झो.प . योजनेला लागणारा खचग भरून काढण्यासाठी वनयोजन अथवा स्थावनक प्रावधकरणाच्या महसलू 
वनमाण करणाऱ्या प्रणालीम ये भागवहस्सा देणे. उदा. महापावलकेच्या सावगजवनक वाहन स्थळासाठी कायगरत 
असणाऱ्या pay and park प्रणालीम ये खाजगी ववकासकाला कालमयादेत काही वहस्सा देणे.   

पनुःश्च झोपडपट्टी होउ नये यासाठी घ्यावयाची खबरदारी.     

         औद्योवगक ववकासाम ळे शहराचे वाढते नागरीकरण, लोकसुंख्या वाढ, वाढत्या घराुंच्या मागणीला गहृवनमाण बाजराला 
वकर्फायतशीर घराुंचा प रवठा करण्यात  लेले अपयश इत्यादी कारणाुंम ळे शहरात झोपडपट्टी वनमाण झाल्ह्या  हेत.     झोपडपट्याुंचे 
वनम गलन करन झोपडीधारकाुंचे प नवगसन करण्यासाठी महाराष्ट्र वववधमुंडळाने  झोपडपट्टी वनम गलन व प नवगसन अवधवनयम 1971 पारीत 
करन झोपडपट्टी प नर्मवकास प्रावधकरण(SRA) या सुंस्थेची वनर्ममती केली गेली. एस रए माफग त झो.प . योजना राबवल्ह्या जातात व 
झोपडीधारकाुंचे प नवगसन केले जाते. झोपडपट्टी असलेल्ह्या भ खुंडावर झो.प . योजना मुंज र झाल्ह्यावर त्या भ खुंडावरील झोपडीधारकाुंचे 
स्थलाुंतर केले जाते. झो.प . योजना मुंज र झालेवर झो.प . यो न   ये भाग घेण्यास नकार देणे, प नर्मवकवसत इमारतीमधील सदवनका त्रय   
व्य   स हस्ताुंतर करणे, सदर भ खुंडावर अथवा इतर वठकाणी परत झोपडी वनमाण करन त्या वठकाणी राहणे इत्यादी बाबी 
झोपडीधारकाुंनी हेत परस्पर केल्ह्या तर, त्यासाठी झोपडपट्टी वनम गलन व प नवगसन अवधवनयम, 1971 म ये दुंडात्मक तरत दी केल्ह्या अस न 
    अन वचत बाबींना  ळा घालण्यासाठी पयाप्त  हेत. परुंत  अनेकवेळा  र्मथक, ताुंवत्रक, प्रशासवकय, सामावजक कारणाुंम ळे झो.प . 
योजना राबवताुंना ववलुंब होतो.    
 

               झोप यो राबवताुंना ववलुंबासाठी कारणीभ त असले   म ख्य कारणे व       रणाुंम ळे वनमाण होणा-या अडचणी द र 
करण्यासाठी करता येऊ शकणारी उपाय प वढलप्रमाणे. 
  

1. सुंरवक्षत धर्ममक स्थळाचे झोप योम ये प नवगसन करणे ववकासकास बुंधनकारक असते. गहृ ववभागाने ठरव न वदल्ह्याप्रमाणे 
कायगवाही करन सदर धर्ममक स्थळाुंना शासनस्तरावर परवानगी वदली जाते. सदरची परवानगी प्राप्त करन घेण्यासाठी 
कालमयादा वनस्ट्श्चत करणेत  ली नाही. तसेच सदर परवानगी देताना गहृ ववभाग व नगर ववकास ववभाग या ववभाुंगाची 
मुंत्री स्तरावर मान्यता घेव न परवानगी वदली जाते. त्याम ळे धार्ममक स्थळाुंना बाुंधकाम परवानगी प्राप्त करन घेण्यास बराच 
ववलुंब होतो.     प्रकरणी, शासनस्तरावर परवानगी प्राप्त करण्यासाठी कालमयादा वनस्ट्श्चत करता येईल अथवा वनयोजन 
प्रावधकरण व शासन याुंच्या अवधका       वमळ न सवमती स्थापन करता येईल व या सवमतीमार्फग त धार्ममक स्थळाुंना 
बाुंधकाम परवानगी देण्याची कायगवाही करता येईल.  

2. झोप यो राबवण्यासाठी लाभाथी वनस्ट्श्चतीच्या सवे पास न ते झोप यो राबवणेसाठी प्रत्येक कायगवाहीच्या          चे Micro 
stages म ये ववभागणी करन कालमयादा वनस्ट्श्चत करणे गरजेचे  हे. 

3. झो.प . योजना राबवताुंना झोपडीधारकाुंच्या तक्रारीम ळे प्रकल्ह्प राबवताुंना ववलुंब होतो. असे तक्रारीचे वनवारण करण्याुंसाठी 
प्रत्येक स्तरावरील स्टेकहोल्ह्डसग ची सवमती स्थापन करता येऊ शकते. तसेच प्रकल्ह्प ववलुंब      स   तर स्थावनक गैर-
शासवकय सुंस्था अथवा धार्ममक स्थळ सवमतीमार्फग त  झोपडीधारकाुंसोबत समन्वय साध न ववश्वास वनमाण करता येईल व 
प्रकल्ह्प ववलुंबासाठीची कारणवममाुंसा  झोपडीधारकाुंना अवगत करता येईल. 

4. CSR च्या तसेच राष्ट्रीय- ुंतरराष्ट्रीय सेवाभावी सुंस्था तसेच Crowd Funding मार्फग त Corpus Fund ची वनर्ममती करता 
येऊ शकते.     वनधीमध न  र्मथक कारणाुं  ळे प्रलुंवबत असणा-या झो.प .योजनेस मदत करता येऊ शकेल. 

-*-*-*-*- 
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            न    र     स                  स    स      र          .     :        न                     ,    
      न  सन 1940         र          .              र      र    स     न              ग         .    न  र सन 1998 
                  र           र       र  न          र    र         .    न  र   र        न      र  न              
                                र               र स       गस र       न    र   स स    न    .   रस      न   
ग             ग     न  स न       स    र  र              न     स   स                         न  सन       स    र 
 र           र                                 .  
          :-  
            ग             न        र  र   र    ग                   -       ,   रस  ,          रस                
142.11   .  र.    ग     न सन 2006    2010        र        न  न      र     न स        र         .  स   स र 
    न            र  र                                   न    न  सन  र       र      न  सन      र           र  
  न  सन            न   न       र         . स र            ग        106  र  (                स   )               
    .     न   ग न  स     स     , नगर र न ,     ग ग                     . 21/02/2019 र         र       र    
(      )     रस  र                     न  र                     ग         न  स र          स  र    स    
      स  ,       ग  र 61         र   स   ग           र      न     न          र   स न  र     .   
              न      न       ग  र  स    ,              न  र       न स     र       न  र  स र         स 
न              र          ,  स    स       ग स            .     न   ग न     .          र , ग         न           
  ग  र        61                र      रस      न           न                    र        न  न      र  
    न  , 1994                                 र         . स र                                   स   
              र न  स                         न  स   न    न  सन  र   स            न    .       ग   
     र , ग                  . 27/03/2022 र               न   ग न    . स     स     , नगर र न ,            , 
ग         न     :   .       ग        र , ग           स    ग              .   ग                  र               
           ग                             ग  र    न                       न स र       स                   
       ग             स   न    . 13/05/2022 र    स   र     न  सन       स        रस           .  
                :- 

1.      -                               रस   
2.      ग  -                        6 (308, 309, 532, 533, 616, 617) 
3.          -                         1,22,200   .   . (7/12      )  
4.       स           -        80945 .06   .   .  
5.         ग        -                9137 .27   .   . (10               )  
6. स     न  स          -         8054.84   .   . (10               )  
7.                र           -   6705.24   .     
8. र              -                29528.60   .   .  
9.              -                    205.21      . 

पनुवटसन ऄक्रभन्यास प्रत्यक्ष तयार करतांना अलेले 
ऄनभुव   ऄक्रभन्यास तयार करतांना क्रवचारात 

घ्यावयाच्या बाबी. 
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10.                 -               27313.13   .   .  
11.    र                न        -  41254.94   .   .  
12.             स    -               103 

स     न  स                          र    1927.50   .   .    ,  स       र  र    937.50   .   .    , 
  ग      र    1012.50   .   .    , स     न           ग र  स        (Cattle Pond)  र    2318.30   .   .     
         र               . स र       स    86      , 250   .   . 14      , 260   .   .     र      , स   र  : 
400   .   .  र   न    .  

 
                             :-  
         रस              स स   . स     स     , नगर र न ,             ग             . 21/02/2019 
र                          रस  र                .  स    र न                 -       ,   रस ,          रस     
      स   र   : 142   .  र.    न सन 2006-2010        र        न  न      र     न स        र                . 
 र    2022                             न    सर            र  /   न  सन न      न ,   सर       ग       न      न  
           न   न       .          र , ग              ,   न          स     र स               र  न             .     सन 
2019                  न       स            रस      न  र         ग  र        ,   र न       र   .   र       
           न    ग        र   स            स   न            सन  र   र            . स र   ग   र       र          . 
      ग        र        स    न      र  ग                  . 04/04/2022                .       र         , 
स     न              ग,           ,            , ग     ,    स   र, ग     ,   र    स   र, ग     ,     न  न 
 न    ,   र        न  न      र ,   रस      न   ग     ,           र  /        रस     न    . 05/04/2022 र    
स     11.00                   ग  र         न   स               स                 . स र          . स     
स     , नगर र न ,            , ग         न        र     र          र                   रस  र             
      स              ग         स                   न     न    न        र  स        र    ,          स         न 
स   र         स    र  र   स                     न   ग न    .       ग        र        स    न      र  ग      
            . 28/04/2022                        रस  र                   स             . 98   106              
   र                   ग                       ― ‖                   न  स   र         स स  र  र      
     स           . 98   106 स     न   न                र             न ,   र                   न  न        र   
          . स         स   र  स        स स                  . 13/05/2022 र            न        र     र  
   न  र             .  
 
                                               ब ब .  

   सन        सन   र        ग  स       र               र                                           
  र   र         न स ग  स                         स      ग                  र /  
      न,   न  सन        न    न   र          .                स                         र            
                 स स   न   स                  ग  ,                     न    स  न,    न    र            
       स       स        न           ग  . स र   र     -       ,      ,   रस ,  रस                न  
    न                        ग  स        न         ग                 -  रस          र         न  न   ग  
  न  सन  र         .   र     न  सन               स      -स             ग       र             न   स  
      स              स                     स  . स  ,           न  सन       स    र  र   न      र        
       स  .      न   ग न    -  रस                          न  सन       स   स     न  स               
           र    1927.50   .   .    ,  स        र  र    937.50   .   .    ,   ग      र    1012.50   .   . 
   , स     न           ग र  स        (Cattle Pond)  र    2318.30   .   .              र               .  

   न  सन       स   स      , स             ग       र           स                     स    र               
  न   न                रस   र      न  ,   स       न     स            .                स             
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न   .   र              न  ,  ग ,        गरर  ग      र          स        र     स  , न  ,   ग         र 
         स        न  स    र   न  सन      स         स               स  न   . स  , न  न र  ग र,     , 
 र                      र   न       स   स     न  स           स             र      र      स     न  
स  र   र         न              र          स          ग           र          स  .  

 नगर र न ,     ग स   स       ग                  र       र  र         न  सन       स           
 र                    , स                                      न   ग न            स  न          स  न 
 न           र    न स र       स    र  र           स  . स र   र       र             स  न       
   स  न  न      , 2020       र    न स र  न   न   न       स        रस  र              .  

   र  सर  र    स                 न  र        न    न        न  सन   र               सन 1985      र    , 
   न  र   र  सर  र              स     र  ग र        न  र        न    न        न  सन   र       स       र 
    .      स        न           स        न स    स    न    . 28 न     र, 1998 र    र        न  सन   र     
 स        र     .  

                           :-   
1.                       स   ,       स        स   न      न            र  र           ग   न      न   

                न      र         .                     न     न  सन  र               न    र      
    .  

2.                   न  स      न      न  र         न  स             .  स       न  र              स    न     
     र        न     न  र   र          .  

3.                                        न      न     र स                    र   र न    स          न 
 स                स       स          स             स स  न     स    न               र न       स  न  
  र   न            ,     न     र         ग          .  

4.                /                                             स         .   न  सन         न     न  र  
 स         .  

5.   न  सन                र  र                स         .                                       .          
     न  र   न  सन          न    ग  र     न  न                र  र    स         .   र      न      स स    
                .                र     , र  ग र                     स          .  

6.  र        न        न  सन     न    न               न             .   
स र   र     स       ग        र     र              न स             र                  स    र 
 र    र      . स     स     , नगर र न , ग                     स  र  र         .  र     र  स        
       स       ग    स        स     र          स    र  र        र        ग       न       स    र  र   
         .  

 स र   र                         स            रस सन 2019         र           स न      न   ग न  
       र             .       ग  र   न          ,  ग     स                र  न              स   
              र न  स           न          न         .   र न              र  ग र               र 
    न       स             न          स र     र                    र                  .  स   
                            र  न                  स   न        स   स   र    र              .     
 न   ग न                             र         .  

   ग  ग                  स      , स        ,          ग       र        ग    स  ,  स           र      न 
  ग    स  ,               ग     स   .    स              र   न       स     न   न  र          स  .  

    र स सग     र          र                 न               न          स र      न   न          र    
      स     र          र            र        स      स            स  .  
 

-*-*-*-*- 
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नगरपक्ररषदेची कर अकारणी  व कर   ल्यांकन 
(वार्षषक भाडे  ल्य व भांडवली   ल्य) 

 
श्री. क्रविम क्रकसन चव्हाण  
स     नगर र न   र, नगर  र        . 
 
कर म्हणजे काय ? 

 कर म्हणजे जनतेला सेवा प रवल्ह्याबद्दल शासनाला देण्याचा एक मोबदला होय. कराच्या मोबदल्ह्यात शासनाकडून त्या 
प्रमाणात सेवा हकवा वस्त ूवमळतीलच, अशी  शा हकवा इच्छा न ठेवता शासनाला कायदेशीरदषृ्ट्टया वदली जाणारी रक्कम 
म्हणजेच कर होय. 

 कर म्हणजे सक्तीचे देणे होय.  
 कर हे नगरपावलकेचे महत्वाचे उत्पन्नाचे साधन  हे.  

 
नगरपाक्रलकेची कर अकारणी 

 कराुंचे प्रकार:- 
1) सक्तीचे कर (कलम 105) 
2) ऐस्ट्च्छक कर (कलम 108) 
 सक्तीचे कर (कलम 105) 

 )  एकवत्रत मालमत्ता कर:- 
 सवगसाधारण कर (सुंकवलत कर) 
 सवगसाधारण पाणीपट्टी 
 वदवाबत्ती कर 
 सवगसाधारण स्वच्छता ववषयक कर 
 ववशेष शौचकूप कर 
 पयावरण कर 
 पाणीप रवठा लाभ कर 
 मलप्रवाह स ववधा लाभकर 
 अस्ट्ग्नशमन कर 

 ऐच्च्िक कर (कलम 108) 
 नगरपावलका क्षेत्रात ठेवलेल्ह्या क त्र्यावरील कर 
 जलवनस्सारण कर 
 ववशेष वशक्षण कर 
 सवग वाहने (मोटार वाहन अवधवनयम 1939 यात व्याख्या केलेल्ह्या मोटार वाहना व्यवतवरक्त), नावा हकवा 

वाहत कीसाठीचे जनावरे 
 वैयक्तीक प्रकरणा नगरपावलकेने प रववलेल्ह्या पाण्यावरील ववशेष पाणीपट्टी. 
 इतर फी व दुंड 

 
मालमत्ताकराची अकारणी कोणत्या मालम      केली जाते ? 

 नगरपावलकेच्या कायग क्षेत्रातील सवग इमारती व मोकळया जवमनींवर मालमत्ताकराची  कारणी केली जाते. 
 इमारत-इमारत या सुंजे्ञत माणसाुंना राहणेसाठी घर म्हणनू हकवा अन्य प्रकारे उपयोगात येत असलेले घर, उपगहृ, छपरी, झोपडी 

व इतर पवरवेस्ट्ष्ट्टत जागा हकवा सुंरचना मग ती वचरेबुंदी असो हकवा ववटा, लाक ड, वचखल, धात  हकवा इतर कोणतीही सामग्री 
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याुंची बाुंधलेली असो याुंचा समावेश होतो. तसेच व्हराुंडे, कायम बसववलेले चब तरे, जोते, दाराच्या पाय-या, हभती ( वाराच्या 
हभती धरून) व क ुं प  व तत्सम भाग याुंचाही यात समावेश होतो. 

 मोकळया जवमन -नगरपावलका हद्यीतील शेतजमीन वगळता इतर मोकळी जागा कर  कारणीस पात्र असेल. 
 
कर अकारणी (कलम 114 ) ( भाडेमलू्य पध्दत) 

 करयोग्य मलू्ह्य 
 ब) भाुंडवली मलू्ह्य 

 
ऄ)  करयोग्य मलू्यावर अकारणी- 

 मालमत्ता कर  कारला जाण्यास पात्र असलेल्ह्या कोणत्याही इमारतीचे हकवा जवमनीचे करयोग्य मलू्ह्य ठरववण्यासाठी जे 
वार्मषक भाडे घेऊन अशा इमारती हकवा जमीन सालोसाल वाजवी रीतीने भाड्ाने देता येईल अशी अपेक्षा असेल हकवा जी 
प्रत्यक्ष भाड्ाने वदली असेल त्या पैकी जो अवधक असेल अशा रकमेतनू उक्त वार्मषक भाड्ाच्या शेकडा 10% इतकी रक्कम 
वजा (घसारा) करण्यात येईल  वण     र  केलेली रक्कम म्हणजे करयोग्य मलू्ह्य असेल. 

 कर योग्यमलू्ह्य = वार्मषक भाडेमलू्ह्य – 10% घसारा (depreciation) 
  
मालमत्तांवर कर अकारणी किाप्रकारे केली जाते ? 

 मालमत्तांवर खालील बाबी क्रवचारात घेउन अकारणी केली जाते:- 
1) मालमते्तचा चटईक्षेत्र (कारपेट) क्षेत्रफळ 
2) मालमते्तचा वापराचा प्रकार वनवासी/वबगरवनवासी/मोकळ्या जागा /वमश्र  
3) मालमत्ता ज्या ववभागात  हे त्या ववभागातील वार्मषक करयोग्य मलू्ह्याचा चौरस   वमटर दर. 
4) बाुंधकामाचा प्रकार RCC/LOAD BEARING/ पत्रा शेड/झोपडी 

  
भाडे मलु्यावर / कर योग्य मलु्यावर अधारीत कर अकारणी 

 स त्र:- जागेचे वाषीक भाडे   = क्षेत्रफळ  x  प्रवत चौ. मी. भाडयाचा दर  x  12 
 स त्र:- कर योग्य मलू्ह्य   = जागेचे वाषीक भाडे  -  10 टक्के  स र   
 स त्र:- देय कराची रक्कम   = कर योग्य मलू्ह्य  x कराचा दर. 

उदा. अ) 50 चौ. मी. चटई क्षेत्र (carpet area) असलेली वनवासी इमारत व प्रवत चौ. मी. अपेवक्षत दर 11 र. असलेल्ह्या 
इमारतीचे कर योग्य मलू्ह्य पढूील प्रमाणे. 

 स त्र:-एका मवहन्याचे भाडे  = carpet area*rate per square meter 
= 50*11 = 550 र. 

 स त्र:-एका वषाचे भाडे/वार्मषक भाडे मलू्ह्य  = एका मवहन्याचे भाडे *  12 
= 550*12 = 6600 र. 

 स त्र:- कर योग्यमलू्ह्य = वाषीक भाडेमलू्ह्य – 10% घसारा (depreciation) 
= 6600 - 660 = 5940 र. 

 
नोर्:- प्रवत 4 वषानी करण्यात येणा-या फेर  कारणीमधील ज न्या मालमत्तावरचे करयोग्य म ल्ह्य 50% पेक्षा जास्त वाढवीता येणार नाही. 
तसेच 4 वषानुंतर करण्यात येणा-या फेर कर  कारणीम ये करयोग्य म ल्ह्य 100% पेक्षा जास्त वाढववता येणार नाही. 
उदा. ब) 50 चौ. मी. चटई क्षेत्र (carpet area) असलेली वनवासी इमारत व प्रवत मवहना 800 र. प्रत्यक्ष भाडे असलेल्ह्या इमारतीचे कर 
योग्य मलू्ह्य   ढीलप्रमाणे. 
स त्र:-एका वषाचे भाडे/वाषीक भाडेमलू्ह्य   = एका मवहन्याचे भाडे *12 
                                                        = 800*12 = 9600 र. 
स त्र:- कर योग्यमलू्ह्य = वाषीक भाडेमलू्ह्य – 10% घसारा (depreciation) 
                            = 9600 - 960 = 8640 र. 
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उदा. अ) चे कर योग्यमलू्ह्य 5940 र. व उदा. ब) चे कर योग्यमलू्ह्य 8640 र.  हे. या दोन्हीम ये उदा. क) चे कर योग्यमलू्ह्य 8640 र. 
हे जास्त असल्ह्याने उदा. ड) न सार प ढील  कारणी करावी. 
  
1)  अ) भाडेमलू्ह्य - चत थग वार्मषक कर  कारणी (कलम 124) 
     ब) भाुंडवली मलू्ह्य - पाच वषानी 
2)  प रवणी कर  कारणी - दरवषी 

चत थग वार्मषक कर  कारणी (कलम 124) कायगपद्धती 
(भाडे मलू्ह्य  कारणीसाठी) 

 
 

चत थग वार्मषक कर  कारणीस येणा-या खचास मुंज री व करयोग्य मलू्ह्याच्या सुंकवलत कराचा कमाल व वकमान दर ठरववणे(एकवत्रत 
मालमत्ता कर वनयम 1969 च्या वनयम क्र. 3 न सार) असा ठराव नगरपावलका सभेत सुंमत करणे. 

 
 

कर  कारणीसुंबधी वतगमानपत्रात जाहीर प्रवस दी देणे. 
 
 

कलम 115 न सार घरमालक/भोगवटादाराकडून मालमते्तसुंबधी सववस्तर मावहती असलेला फॉमग भरून घेणे व इमारतीचे/ख ल्ह्या 
जगमनीचे मोजमाप घेणे. 

 
 

प्रावधकृत मलू्ह्यवनधारण अवधका-याकडून अपेवक्षत भाडयाचे दर वनस्ट्श्चत करणे. 
 
 

मालमत्ता कर देण्यास प्रथमतः दायी असलेल्ह्या व्यक्तीच्या नावाची खात्री करता येत नसेल तेव्हा कर वनधारणाच्या प स्तकात ’’धारक’’ 
म्हणनू सुंबोधणे (कलम 116 (1) ) व अशा मालमत्ताबाबत प्रत्यक्ष भोगवटादार कर देण्यास स्वतः दायी असेल. (कलम 116 (2) ) 

 
 

सवग मालमत्ताुंची प्राथवमक कर  कारणी यादी तयार करणे (कलम 115 ) व ती यादी मान्यतेस प्रावधकृत मलू्ह्यवनधारण अवधका-याकडे 
तपासणीस पाठवणे. (कलम 117 ) 

 
 

प्राथवमक कर वनधारण यादीची नोटीस प्रवस दी (कलम 118) 
 
 

 क्षेप दाखल करण्यासाठी ठरववलेल्ह्या वळेबद्दल जाहीर नोटीस. (30 वदवसाुंसाठी) (कलम 119) 
 
 

 लेल्ह्या  क्षेपावर प्रावधकृत मलू्ह्यवनधारण अवधका-यासमोर स नावणी (कलम 120) 
 
 

प्रावधकृत मलू्ह्यवनधारण अवधका-याने अुंवतम करवनधारण यादी अवधप्रमावणत करणे. (कलम 121(1)) व यादी पाहण्यासाठी ठेवल्ह्याबद्दल 
जाहीर प्रवसद्धी देणे. (कलम 121 (2)) 

 
 

वरील सवग प्रवक्रया 31 ज लैपवूी होणे  वश्यक  हे. म दतीत प्रवक्रया पणूग होत नसल्ह्यास प्रवक्रया पणूग करणेसाठी 31 वडसेंबर पयगतची 
म दत वाढ मा. वजल्ह्हावधकारी याुंची परवानगी घेणे.(कलम 121 (2)) 
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भांडवली मलु्यावर अधारीत कर अकारणी 
 वदनाुंक 27 एवप्रल 2010 रोजी प्रवस द केलेल्ह्या महाराष्ट्र शासन राजपत्रान सार महाराष्ट्र नगरपवरषदा, नगरपुंचायती व 

औद्योगीक अवधवनयम 1965 म ये स धारणा करून वमळकती कर  कारणीचा पाया ’’वमळकतीची भाुंडवली हकमत’’ असा 
करणेत  ला  हे. 
 

भांडवली मलु्य म्हणजे काय:- 
 मालमत्ता कर  कारणी योग्य असलेल्ह्या कोणत्याही इमारतीचे हकवा जवमनीचे भाुंडवली मलू्ह्य वनस्ट्श्चत करताुंना म ुंबई म द्राुंक 

श ल्ह्क, 1958 अन्वये तयार केलेले म ुंबई म द्राुंक वनयम, 1995 अन्वये तयार केलेल्ह्या त्या-त्या वेळी अुंमलात असलेले ASR चे 
दर व इमारत हकवा जमीनीचे क्षेत्रफळ, इमारतीचा वापर, इमारतीचे वय याुंचा ववचार करन वनश्चीत केलेले म ल्ह्य होय. 

  
भांडवली मलु्यावर अधारीत कर अकारणी 
भांडवली मलु्य क्रनच्श्चत करतांना क्रवचारात घ्यावयाच्या बाबी. (MMC Act कलम 114) 

 जमीनीचे स्वरप व प्रकार  वण इमार  ची सुंरचना. 
 जमीनीचे क्षेत्र हकवा इमारतीचे चटई क्षेत्र. 
 जमीन हकवा इमारतीचा वापर.   उदा. वनवासी, वावणज्य, शैक्षणीक सुंस्थात्मक इ. 
 इमारतीचे वय. 
 मा. कौस्ट्न्सल सभा /स्थायी सभेने वनस्ट्श्चत केलेला भाराुंक हकवा ग णाुंक. 
 भाुंडवली म ल्ह्यावरील  कारणी दर 5 वषानी स धारीत करण्यात यावी. 

  
भांडवली मलु्यावर अधारीत कर अकारणी 

 भाुंडवली म ल्ह्य वनस्ट्श्चत करताुंना ववचारात घ्यावयाच्या बाबी. 
 भाडवली म ल्ह्याच्या 0.1 टक्क्याह न कमी नाही  वण 1 टक्क्याह न अवधक नाही असा सवग साधारण कर (एकवत्रत 

मालमत्ता कर) वनस्ट्श्चत करण्यात यावा. 
 वनवासी प्रयोजनासाठी वापरण्यात येणा-या इमारतींच्या बाबतीत    डवली म ल्ह्यावरील कर हा लगत प वीच्या वषाम ये 

बसववण्यात येण्याजोग्या असलेल्ह्या मालमत्ता कराच्या रक्कमेच्या द प्पट रक्कमपेक्षा अवधक असणार नाही. 
 अवनवासी प्रयोजनासाठी वापरण्यात येणा-या इमारतींच्या बाबतीत    डवली म ल्ह्यावरील कर हा लगत प वीच्या वषाम ये 

बसववण्यात येण्याजोग्या असलेल्ह्या मालमत्ता कराच्या रक्कमच्या वतप्पट रक्कमपेक्षा अवधक असणार नाही. 
 भाडवली म ल्ह्याच्या  धारे बसववण्यात  लेला कर हा का     झाले तरी अशा स धारणा केलेल्ह्या वषाच्या  लगत 

प वीच्या वषाम ये देय असलेल्ह्या मालमत्ता कराच्या 40 टक्के इतक्या रक्कमेच्या अवधक असणार नाही. 
 500 चौ. फ टापयगतच्या क्षेत्रफळ असलेल्ह्या वनवासी इमारती हकवा वनवासी गाळ्याच्या सुंबुंधात लगत प वीच्या वषाम ये 

बसववलेल्ह्या व देय असलेल्ह्या मालमत्ता कराच्या रक्कमपेक्षा अवधक असणार नाही. 
  
भांडवली मलु्यावर अधारीत कर अकारणी / आमारतीचे भांडवली मलु्य ठरक्रवणे  
यामध्ये चार प्रमखु घर्क ऄसतात, 

 के्षत्र 
 बाुंधकामाचा दर (          र      न स र) 
 स्थळ (रेडीरेकनरम ये सवग नगर भ मापन क्रमाुंक नमदू केलेले  हे. ) 
 वय 

 उदा. बाुंधकाम क्षेत्र 100 चौ.  ., बाुंधकामाचा दर र. 8000 प्रवत चौ.  .,  इमारतीचे वय 5 वषे, त्याम ळे  
भाुंडवली म ल्ह्य = 100 x 8000 = 8,00,000/-  घसारा दर वनस्ट्श्चती करताुंना शक्यतो            र तक्ता वापरावा. 
  
भाुंडवली म ल्ह्यावर  धारीत कर  कारणी  जवमनीचे भाुंडवली म ल्ह्य ठरववणे  
भाुंडवली म ल्ह्य = जमीनीचे क्षेत्र x झोन दर (रेडीरेकनर न सार) 
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भांडवली मलु्यावर अधारीत कर अकारणी 
आमारत घसारा ठरक्रवणे 

अ.क्रुं . 
 

इमारती प वाय ष्ट्य 
(वषाम ये) 

 

घसारा वजावटीनुंतर होणारी म ल्ह्याची टक्केवारी 

 र.सी.सी./इतर पक्के अधग पक्के व कच्चे बाुंधकाम 

1 0 ते 2 100% 100% 
2 2 ते 5 95% 95% 
3 5 ते 10 90% 85% 
4 10 ते 20 80% 75% 
5 20 ते 30 70% 60% 
6 30 ते 40 60% 45% 
7 40 ते 50 50% 30% 

 
भांडवली मलु्यावर अधारीत कर अकारणी 

भारांकाची क्रनच्श्चती करणे 
 
भाुंडवली म ल्ह्यावर कर  कारणी करताुंना ग णाुंक हा 0.1 टक्के ते 1 टक्के ववहीत करण्यात यावा. 
उदा. वमळकतीचा ववद्यमान सामान्य कर 1500 रपये, 
इमारतीचे भाुंडवली म ल्ह्य 8,00,000/- 
भाुंडवली म ल्ह्यान सार कर  कारणीचा वकमान दर (0.1 टक्का) = 800/- 
भाुंडवली म ल्ह्यानसार कर  कारणीचा कमाल दर (1 टक्का) = 8000/- 
 

जनु्या कराचा भाडवली क्रकमतीिी गणुोत्तर = 1500*100/ 800000 = 0.1875 
 
स धारणेन सार,  
वनवासी मालमते्तचा कर ज न्या करापेक्षा जास्तीत जास्त द प्पट म्हणजे 0.3750 
म्हण न ग णाकाुं हा कमीत कमी 0.1875 व कमाल 0.3750 या म ये वनस्ट्श्चत करण्यात यावा. 
अवनवासी मालमते्तचा कर ज न्या करापक्षा जास्तीत जास्त वतप्पट म्हणजे 0.5625 
म्हण न ग णाकाुं हा कमीत कमी 0.1875 व कमाल 0.5625 या म ये वनस्ट्श्चत करण्यात यावा. 
भाुंडवली म ल्ह्यावर  धारीत कर  कारणी 
उदा. वमळकती क्षेत्रफळ 70 चौ.  ., यापैकी 50 चौ.  . पक्के बाुंधकाम, सदरचे बाुंधकाम 25 वषाप वीचे  हे. 
अ) जवमनीचे भाुंडवली म ल्ह्य  = क्षेत्रफळ * रेडीरेकनरचे दर 
                                        = 70*8800 = 6,16,000/- 
ब) इमारतीचे भाुंडवली म ल्ह्य = बाुंधकामाचे क्षेत्रफळ * रेडीरेकनरचे दर * घसारा 
                                       = 50*7500 = 3,75,000/- 
                             घसारा = 70%*3,75,000/- = 2,62,500/- 
 
सबब एक ण भाुंडवली म ल्ह्य = अ . ब 
                                     = 6,16,000/- +2,62,500/- = 8,78,500/- 
 

-*-*-*-*- 
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सय्यद यासेर खैसर परे्ल 

सहाय्यक नगर रचनाकार श्रेणी 01, सह-वजल्ह्हा वनबुंधक वगग 01 तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी कायालय नाुंदेड.                                                                                                                                    
 
                Decree means the formal expression of an adjudication which, so far as regards the Court expressing it, 

conclusively determines the rights of the parties with regard to all or any of the matters in controversy in the suit and 

may be either preliminary or final. 

 
What is the Purpose of a Decree? 

 A decree is an order handed down by a judge that resolves the issues in a court case. 

What happens after court decree? 

 A decree may be delivered with an order. The decree contains the outcome of the suit and conclusively 

determines the rights of the parties with regard to the issues in dispute in the suit. After passing the decree, the 

suit stands disposed off since the rights of the parties are finally determined by the court. 

 Decree Holder has to file a written application seeking execution of decree with the court which has passed the 

Decree or the Court to which it is transferred. The Execution Application must contain some essential 

ingredients like suit number, amount to be recovered from the Judgment Debtor, interest computed on the 

outstanding amount, mode of execution, and any other assistance that is required;  

 Upon the application being accepted, a notice is issued on the Judgement Debtor in terms of Rule 22 of the 

Code of Civil Procedure, 1908. Under this notice, an opportunity is provided to the Judgement Debtor to 

appear before the Court executing the Decree. 

 Decree  is impound under section 33 of Maharashtra stamp act 1958. 

Examination and  impounding of instruments:- 

 Every person having by law or consent of parties authority to receive evidence, and every person in charge of a 

public office, except an officer of police [or any other officer, empowered by law to investigate offences under 

any law for the time being in force] before whom any instrument, chargeable, in his opinion, with duty, is 

produced or comes in the performance of his functions shall, if it appears to him that such instrument is not 

duly stamped, impound the same [irrespective whether the instrument is or is not valid in law.] 

 For that purpose evey such person shall examine every instrument so chargeable and so produced or coming 

before him in order to ascertain whether it is stamped with a stamp of the value and description required by the 

law for the time being in force in the State when such instrument was executed or first executed : 

 

Provided that— 

(a)   nothing herein contained shall be deemed to require any Magistrate or Judge of Criminal Court to examine 

or impound, if he does not think fit so to do, any instrument coming before him in the course of any 

proceeding other than a proceeding under 3[Chapter IX or Part D of Chapter X of the Code of Criminal 

Procedure, 1973]; 

(b)   in the case of a Judge of a High Court, the duty of examining and impounding any instrument under this 

section may be delegated to such officer as the Court may appoint in this behalf. 

 

 For the purposes of this section, in cases of doubt,— 

o the State Government may determine what offices shall be deemed to be public offices ; and 

o the State Government may determine who shall be deemed to be persons in charge of public offices.  

डीिी संबंधी करावयाची कायटवाही 
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Impounding of Document    

 If a particular documents is brought before a Registration Officer, Public Officer or Court as  the case may be 

and he notices that, the required stamp duty on the document is not paid, the Officer concerned stops the 

proceedings initiated before him and sends the document to the Collector of Stamps, for recovery of stamp 

duty. This action is called impounding of document. 

 Public Officer is an officer as defined in Clause (17) of Section 2, of the Civil Procedure Code, 1908.On 

receipt of an impounded document the Collector of Stamps, gives the concerned parties connected with the 

document, an opportunity of being heard, examines the document, incidental papers, if required inspects the 

property and decides the stamp duty payable on the document. If it is decided that less stamp duty has been 

paid, then the Collector of Stamps makes a demand to pay the required stamp duty along with penalty. If stamp 

duty is not paid on demand, it is treated as an arrear of land revenue and stamp duty and penalty is recovered 

by confiscation and sale of property. 

 If it is concluded that suitable stamp duty has been paid in an impounding case, the Collector of Stamps 

certifies on the document as duly stamped and returns the document to the Officer from whom it was received. 

 If it is concluded that less stamp duty has been paid in the impounding case: A demand is made to those 

concerned to pay the difference in stamp duty along with the due penalty. Once the difference in the stamp 

duty and penalty is paid, the Collector of Stamps gives a certificate to that effect on the document and returns 

the document to the officers from whom it was originally received. In cases where the stamp duty and penalty 

is not paid, even after a demand is made, action is taken by treating it as an arrear of land revenue and thus, 

stamp duty and penalty is recovered by confiscating the land and selling it. 

 If the decision made by the Collector of Stamps regarding impounding is not acceptable, the concerned party 

can file an appeal against the decision of the Collector of Stamps as per Section 53 of the Maharashtra Stamp 

Act, to the Chief Controller, Revenue Authority within 60 days of the date of decision on the impounding case, 

by paying an appeal fee of Rs. 300/-only. 

 In the matter of impounding, if stamp duty and penalty is not paid even after the entire procedure is completed, 

or if it is found that the party is avoiding to pay the due, then under Section 46 of the Maharashtra Stamp Act, 

the Stamp Collector can take action by confiscation and sale of property by treating it as an arrear of revenue. 

 

 महाराष्ट्र मदु्रांक ऄक्रधक्रनयमाचे कलम 33 ऄन्वये  दाखल होणाऱ्या दस्तांचे संबंधी करावयाची कायटवाही.   
 वार्मषक मलू्ह्य दर तक्ते हे प्राम ख्याने नोंदणी ववभागासाठी महाराष्ट्र म द्राुंक अवधवनयमान्वये नोंदणीसाठी/ अवभवनणगयासाठी 

सादर होणाऱ्या दस्तऐवजावर म द्राुंक श ल्ह्क वनस्ट्श्चतीसाठी तयार करण्यात येतात. नोंदणी ववभागाच्या दस्त नोंदणी प्रवक्रयेत 
दस्तातील वमळकतीचे मलू्ह्याुंकन द य्यम वनबुंधकाुंना तात्काळ उपलब्ध होण्यासाठी सुंगणकीय प दतीने वार्मषक मलू्ह्य दर तक्ते 
तयार करण्यात येतात. सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी कायालयात महाराष्ट्र म द्राुंक अवधवनयमाचे कलम ३३ 
अन्वये दाखल होणाऱ्या दस्ताुंचे बाबतीत बऱ्याच प्रकरणात मलू्ह्याुंकन करन प्रकरणे वनकाली काढण्याची  वश्यकता 
असते. वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्यातील दशगववलेले दर त्या त्या ववभागातील सवगसाधारण दर असतात. काही प्रकरणाुंम ये 
पक्षकाराुंना एखाद्या वमळकतीची खरेदी ववक्री करताना  वश्यक म द्राुंक श ल्ह्क  कारण्यासाठी वार्मषक मलू्ह्य दर 
तक्त्या धारे मलू्ह्य मान्य नसते. अशा प्रकरणी उक्त अवधवनयमाच्या कलम 33 अन्वये सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक 
वजल्ह्हावधकारी याुंचेकडे म द्राुंक श ल्ह्क  कारणीकामी वमळकतीचे ग ण-दोषाुंचा ववचार करन व जागेवरील पवरस्ट्स्थती 
ववचारात घेऊन सववस्तर मलू्ह्याुंकन करणेबाबत तरतदू करण्यात  लेली  हे. वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्याम ये सवगसाधारणपणे 
सारखे मलू्ह्य असणाऱ्या जवमनी एका मलू्ह्य ववभागात समाववष्ट्ट केलेल्ह्या असतात. मात्र एखाद्या ठराववक वमळकतीचे 
मलू्ह्याुंकन करताना वमळकतीचे क्षेत्र, स्थान, पोहोचमागग, ववकास योजना,  जबूाजचूा पवरसर, उुंच सखलपणा इत्यादी 
मलू्ह्याुंकनावर पवरणाम करणाऱ्या बाबींचा ववचार होणे  वश्यक असते. 
1) प्रकरण दाखल करताना पक्षकाराकडून वववहत नम न्यात अजग व तपासणी सचूीमधील प्रकरणवनहाय  वश्यक त्या सवग 

कागदपत्राुंची पतूता करन घेणे  वश्यक  हे. कागदपते्र अपणूग असल्ह्यास त्याुंच्याकडून पतूगता झाल्ह्यानुंतर 
प्रकरणासाठी प्राप्त झालेल्ह्या सवग प्रकरणाुंचे वगीकरण ग्रामीण / प्रभाव क्षेत्र हकवा नागरी याम ये ववभागणी करन शेती / 
ना-ववकास ववभाग /वबनशेती / ग ुंठेवारी अुंतगगत/अनावधकृत वबनशेती याबाबतची खात्री करन प्रकरणाुंची वगगवारी 
करावी. 
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2) प्रकरणाची वगगवारी केल्ह्यानुंतर या प्रकरणाची छाननी सुंबुंवधत वलपीकाुंनी करन प्राप्त झालेला पवरपणूग प्रस्ताव 
कायालयातील वनय क्त केलेल्ह्या सहायक नगर रचनाकार या ताुंवत्रक अवधकाऱ्याुंकडे त्याुंना केलेल्ह्या कामाचे 
वाटपान सार छाननी मलू्ह्याुंकन अहवाल अवभप्रायासह सादर करणे  वश्यक  हे.  

3) सहायक नगर रचनाकार याुंनी प्रत्येक प्रकरणाम ये दस्त वमळकतीचे ववकास योजनेतील स्थान, ववकासाचा कल, 
ववकासासाठी येणारा खचग, वमळकतीसाठी अस्ट्स्तत्वात असलेल्ह्या रस्त्यावरील स्थान व पोहोचमागग,  जबूाजचूा 
पवरसर, उुंच-सखलपणा, टी.डी. र. / अन जे्ञय चटई क्षेत्र वनदेशाुंक, वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्यातील सुंबुंवधत मलू्ह्य 
ववभागातील अन्य क्षेत्रातील अन जे्ञय वापर । ववद्यमान वापरववकास इ. मलू्ह्याुंकनावर पवरणामकारक बाबी ववचारात 
घेऊन व अुंमलबजावणी सचूनेन सार सवगसमावेशक वनस्ट्श्चत मलू्ह्य दशगववणारा मलू्ह्याुंकन छाननी अहवाल तयार करन 
व त्याम ये वमळकतीचे ग ण-दोष इ. ववचारात घेऊन वकती टक्के वजावट / घट देणे  वश्यक  हे याबाबत सहायक 
नगर रचनाकार याुंनी वववहत नम न्यातील सववस्तर मलू्ह्याुंकन अहवाल, सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी 
याुंना सादर करावा. 

4) प्रकरणात वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्यातील मलू्ह्याुंकनाबाबत  क्षेप उपस्ट्स्थत केले जातात उदा. वमळकतीचा स.नुं./ 
वस.स.नुं. नसणे, स.नुं. उल्ह्लेख   कीच्या उपववभागात दशगववलेला असणे, टुंकवलखीत   का असणे, एकच वमळकतीचा 
स.नुं./ वस.स.नुं. ववकवसत व अववकवसत दोन्ही ववभागात असणे, तसेच ज नी इमारत, व्यापारी / औद्योवगक वापर, 
रस्तासन्म ख नसलेली वमळकत इ. अशा सवग प्रकरणात कागदपत   ची सखोल पडताळणी करन व  वश्यकतर 
स्थळवनरीक्षण करन अहवाल सादर होणे  वश्यक  हे. 

5) प्राप्त प्रकरणी मलू्ह्याुंकन करताना खालीलप्रमाणे दक्षता घेणे  वश्यक  हे. 
I. मलू्ह्याुंकनावर पवरणाम करणा-या बाबी ज्या दस्ताम ये नमदू  हेत, त्याचा प रावा उदा. फोटोग्राफ, ग गल 

इमेजवर स्थान दशगववणारा नकाशा, ववकास योजनेचा / प्रादेवशक योजनेचा भाग नकाशा, मोजणी नकाशा इ. 
बाबी या दस्ताचा भाग म्हणनू असणे  वश्यक  हे. 

II. जागेवर घोवषत झोपडपट्टी असेल तर घोवषत झोपडपट्टीच्या राजपत्राची प्रत तसेच झोपडपट्टीचे सववस्तर स्थान व 
बाधीत क्षेत्र दशगववणारा सववस्तर मोजणी नकाशा दस्ताचा भाग म्हणनू असणे  वश्यक  हे. सदर 
अवधसचूनेतील न  द क्षेत्राची नकाशावर गगल इमेजवरन व प्रत्यक्ष स्थळपाहणी करन पडताळणी होणे 
 वश्यक  हे.  

III. जागा CRZ क्षेत्रात असेल तर त्याबाबत सववस्तर तपशील दस्ताम ये नमदू असणे व त्या अन षुंगाने प रावे 
दस्ताचा भाग म्हणनू असणे  वश्यक  हे. CRZ क्षेत्राबाबत महानगरपावलकेकडील ववकास योजनेचा झोन 
दाखला, नकाशा व महानगरपावलकेचे अवभप्राय दस्ताचा भाग म्हणनू असावेत. CRZ बाबत CESS / SAC / 
इतर मान्यताप्राप्त सुंस्थेने तयार केलेले व शासनाने अवधप्रमावणत केलेले महानगरपावलका | नगरपवरषदेकडील 
नकाशे, दस्तामधील जागेचे CRZ ने बावधत क्षेत्र दशगववणारा नकाशा इ. कागदपते्र दस्ताचा भाग म्हणनू असणे 
 वश्यक  हे.  

IV. प्रकरणी दस्ताम ये नमदू बाबीच्या अन षुंगाने स्थळवनरीक्षण करन दस्तातील नमदू बाबी व जागेवरील / 
सभोवतालची पवरस्ट्स्थती याबाबतचा स्थळवनरीक्षण अहवाल असणे  वश्यक  हे. भाडेकरबाबत केवळ 
भाडेपावतीवर / ववद्य त देयकावर / दरू वनी देयकावर ववसुंबनू न राहता सुंबुंवधत भाडेकर भाडेवनयुंत्रण 
कायदयान्वये सुंरवक्षत भाडेकर असलेबाबत महानगरपावलका / नगरपावलकचे अवभलेखावरन, न्यायालयीन 
वनणगयावरन तसेच म ुंबईबाबत म्हाडाकडील उपकरप्राप्त इमारतीच्या अवभलेखावरन पडताळणी करणे तसेच 
 वश्यकतर स्थळवनरीक्षणही करणे  वश्यक  हे.  

उपरोक्त बाबी या उदाहरणदाखल असनू, थोडक्यात ज्या-ज्या प्रकरणी वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्यातील दरान सार येणा-या 
मलू्ह्यास ववववध कारणास्तव घट वदली जाते अथवा मागगदशगक सचूना वापरन वववशष्ट्ट प दतीने मलू्ह्याुंकन केले जाते अशा सवग 
दस्ताुंबाबत मलू्ह्याुंकनावर पवरणाम करणा-या बाबी व त्या अन षुंवगक अवधकृत कागदोपत्री प रावे हे दस्ताचे भाग म्हणनू 
असावेत. 

6)  सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी याुंनी प्रकरणात सुंबुंवधत पक्षकारास / अजगदारास  पले म्हणणे 
माुंडण्यासाठी सुंधी देऊन स नावणी देण्यात यावी व सहायक नगर रचनाकार याुंनी केलेले मलू्ह्याुंकनातील बाबी ववचारात 
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घेऊन त्याची पडताळणी करावी. त्यासाठी उपरोक्त स नावणीच्यावेळी अजगदाराुंनी उपस्ट्स्थत केलेल्ह्या म द्याुंबाबतचे 
इवतवतृ्त तयार करन ते पक्षकार /अजगदाराुंच्या स्वाक्षरीसह प्रकरणात जोडण्यात यावे. 

7)  उपरोक्तप्रमाणे कायगवाही केल्ह्यानुंतर अजगदाराुंनी स नावणीम ये उपस्ट्स्थत केलेले म दे्द व सहायक नगर रचनाकार याुंनी 
तयार केलेला मलू्ह्याुंकन छाननी अहवाल याुंचा एकवत्रत ववचार करन सहायक नगर रचनाकार याुंनी वनधावरत केलेले 
मलू्ह्याुंकन व वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्यान सार वमळकतीचे वनस्ट्श्चत होणारे मलू्ह्याुंकन याची  वण सहायक नगर रचनाकार 
याुंनी सचूववल्ह्यान सार वार्मषक मलू्ह्य दर तक्यातील दरान सार येणाऱ्या मलू्ह्याुंकनास वजावट / घट देणे  वश्यक 
असल्ह्याची स्वत: सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी याुंनी खात्री करन घेऊन अुंवतमत: वनणगयाप्रत यावयाचे 
 हे  वण वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्यान सार वमळकतीचे वनस्ट्श्चत होणारे मलू्ह्य  वण म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी / सह वजल्ह्हा 
वनबुंधक याुंनी वनस्ट्श्चती केलेले मलू्ह्य याम ये १०% पेक्षा जास्त फरक नसल्ह्यास सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक 
वजल्ह्हावधकारी याुंनी स्वत: त्याुंचे स्तरावर अुंवतम वनणगय घेण्याचा  हे. तथावप, त्यापेक्षा जास्त वजावट / घट देणे 
 वश्यक  हे असे वाटत असल्ह्यास असा  देश पावरत करण्यापवूी ववरष्ट्ठ मलू्ह्याुंकन अवधकाऱ्याुंची पवूग मान्यता 
घेणे  वश्यक    .  

8) सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी याुंनी प्रकरणातील मलू्ह्याुंकनान सार म द्राुंक श ल्ह्क  कारणी वनस्ट्श्चत 
करताुंना वमळकतीचे मलू्ह्य व त्यासाठी  वश्यक ते म द्राुंक श ल्ह्क या दोन्ही बाबी स्पष्ट्ट दशगववणारे सववस्तर (Speaking 
Order) अुंवतम  देश पावरत करावेत व उपरोक्त ववरष्ट्ठ मलू्ह्याुंकन अवधकाऱ्याुंनी पवूग मान्यता प्रदान केली असल्ह्यास 
त्याचा उल्ह्लेख न चकूता सदर  देशात नमदू करणे  वश्यक राहील. 

9) प्रत्येक प्रकरणातील मलू्ह्याुंकनाची मावहती सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी याुंनी दरमहा मावसक 
अहवालाच्या स्वरपात सुंबुंवधत ववभागाच्या नोंदणी उपमहावनरीक्षक तसेच उपसुंचालक / सहायक सुंचालक, नगर 
रचना, मलू्ह्याुंकन याुंना न चकूता पाठववणे  वश्यक    . ववभागीय मलू्ह्याुंकन कायालयाने अशा प्रकरणातील 
मलू्ह्याुंकनाचा प ढील वषाचे वार्मषक मलू्ह्य दर तक्ते तयार करताुंना ववचार करन दर वनस्ट्श्चत करण्याच्या दषृ्ट्टीने त्याची 
स्वतुंत्र नोंदवहीम ये नोंद घेऊन त्याचा प्रतीवषी वार्मषक मलू्ह्य दर तक्त्याुंचे प्रस्ताव सादर करताुंना ववचार करणे 
 वश्यक  हे. 

10)  प्रत्येक सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी कायालयाकडून मलू्ह्याुंकन अहवालासाठी प्रकरणवनहाय 
कागदपत्राुंची तपासणी सचूी, मलू्ह्याुंकन छाननी अहवाल ववहीत नम ना व सह वजल्ह्हा वनबुंधक तथा म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी 
कायालयाकडून पावरत करावयाचे अुंवतम मलू्ह्याुंकन व म द्राुंक श ल्ह्क  कारणीबाबतचे  देश इ.म ये एकसतू्रता 
येण्यासाठी एकाच प दतीने कायगवाही होणे अपेवक्षत असल्ह्याने सवग कागदपते्र, प्रकरणातील मलू्ह्याुंकन नोंदवया 
इ.अवभलेखात ठेवणे अवनवायग  हे.  
 

-*-*-*-*-*- 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 75 
 

 

“        ब                                  
                       ” 

 
            –   .               ,    
स     नगर र न   र, स         न      ग -1,                     र , न ग  र      .                  
                  
               स         न      ग -1,                     र , न ग  र                       न      स   न       
                  .      न       र                      . नगर र न         न  र      ग      नगर र न  स     
       न     ग    स                       .                र           न          र              न  र    र   
            र      न स     नगर र न   र      र   .  स  ,     र            र   -       र                   
   र                न                             .          द य्यम वनबुंधक याुंना मलू्ह्यवनस्ट्श्चती करतानी काही अडचणी 
येतात. म द्राुंक वजल्ह्हावधकारी कायालयात होणाऱ्या मावसक बैठकीत तसेच द र वनी सुंपकाद्वारे सुंबुंवधताुंकड न मला नेहमी ववचारले जाणारे 
प्रश्नाुंची एक प्रश्नावली (FAQ) मी   र      न         स             स    न   न                स       र           . 
                     न           ग     ― न   न     र‖        स           .  

    1.          स    स  न   .8       र     र    स    स  न   .7                 र   ग    नस       र           ? 
   - न   .              र   ग    नस                 र     र       न (   .                 ग )          स    
स  न   .7       र     र    स    स  न        6 न         न  र   .          स    स  न   .8       र     र    स    स  न  
 .7    ग    (units)  स         र  स           न  र  न      र        . 
 
    2.                 न ग    र   स     नस    र       20%                      ? 
   - न   .  450.00    .  .                                       स         न ग    र   स     नस    र       20% 
                  न  . (स र     नग            र  स    र स    स               न  .)      ,        र        न 
ग    स          स    स  न   .9( )       र     र    स    स  न   .8( ) न स र                  . 
 
    3.                   न स         र     50%                     न स         र     25%  र न   र   ,     स  न  
न       .  र   ,       न    FLOOR                                  स        ? 
   -     र         न            न   न FLOOR                                          . स र     र 
न                   ग     न             . स  स   र               (Mezzanine floor)         5                
 स  ,                (Loft)         5               स  . 
 
    4. Parking           न  स   र   ? 
   -     र         न    न स र      ग            र  स    (   . Loading / Unloading area)  न        ग               
     स     र        न           न    न र     40%  र न   र   .            न   (Covered Parking)  स    र 
स         र     (       /    न /स  न    .) 25%  र न         न  र   .             न   (Mechanical Parking)  स   
 र स         र     (       /    न /स  न    .) 15%  र न         न  र   . 
 
    5.         न           न  र   न          न            ग  ग            स         न   /स    न .          स ग 
                     स ,                र   ? 
   -         न           न  र   न          न            ग  ग            स         न    / स    न .          स ग  
           स              र   स          न       / ग   न       स         न           ग     न              . 
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 स  ,         न           न  र   न          न            ग  ग            स         न    / स    न .          स ग 
           नस      र               स         न                        न      स  र न   . 
 
    6.              नगर        ग  न     र     र    स    न गर   स                     ग स        न           न 
 स   र   ? 
   -            र               /   र    / न      स      ग      (     ग स        न स )         न स     .  .  . 
   .  . र.  स         र       स   स         न          16 ( )    र   न न         न  र   .       र         
    स           स  न   .29   ग      र न   . 
 
    7.              नगर        ग  न     र     र    स                       ग स        न           न  स   र   ? 
    -                    ग स     4000.00   .  .                    न स  न   .29( )                   र     
    .     र                न स र    न        स र     र   ग          न           न स  न   .20( , ) न स र  र   . 
 
    8.                    ग स        न           न  र  न  र                             र                    ? 
 स   र                   स न 50.00   .             स   न      र   ? 
   - र                                ग            न           ग      न             र          स       
  ग       न     न               र        र   .  स                      र  न      र         स        न     
स         न       र       न       र   . 
 
    9. र    स /        /     ग   .    र स    स      स                न   न             स    र           
   नगर        ग  न     र     र    स     स     स  न   .16( ) न स र      र स 10%                      ? 
   - न   .       र    स/      /    ग    .     र स      न                र र     न       र   ,        ग , स          
 . स  स                       स   स , स र    न स    स  न   .16( ) न स र      र स 10%                  . स र 
      र    /        ग  नस      र     न         स  स   स      स                न   न             स    र स           
     न  . 
 
    10. 7/12  र    न / स ग  न      न     स   स             स    रग     र   ? 
   - 7/12  र     न / स ग  न        न      स   स                न  र         र     न                 र      न,     
                         र      स       स  न      र      न         स        र   . 
 
    11. न गर                    ग     ग    स      (100.00   .    र       नस     )                 न  र    न  
     र स                30%       स          100.00   .    र       नस                      र   ? 
   - स र         100.00   .     र         नस               स/           न      ग न    ,   ग          न      स   
    र र     न           स        र       स           न        न        स                . 
 
    12. 7/12  र 3                    2                    र                                ग     स   स 
       न      र          र         ग          र   ? 
   - 3                       2                       र                                ग     स   स        न    
  ग          र   .  स  , 3                    2                    ग              स   स  र               न 
  ग          र   . 
 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 77 
 

    13.              नगर        ग  न     र     र    स                        र     न                न स    
      र      न     .  .  .  र     र       न        न  र           ग   स             न        न     .  .  .  र     र   
    न        न  र   ? 
   -                       र      न                  न स     स  न   .29( ) न स र       र      न     .  .  .  र     
120%  र     र       न        न  र   . 
 
    14. स र        न          स           न  र  न  Foundation  र   Structure          स    रग     र   ? 
   - स      र             स    (Movable property) Government Registered Valuer न                   र        . 
 
    15. स  न            न  र  न         न स                              र            ? 
   -          स  न  स           न स     ,   न र  .           स    र            Government Registered Valuer न  
                  र        .  र   र                           र      नस    र  स                न     र         
   . 
 
    16.    सन  र रन    /   न    स  र रन          र          न  र  न          र         स    रग     र   ? 
   -           र         र          न         र     र        .  र      र न    नस    र,          6.00%      र 
     .       न         र 6.00%           स    र 6.00%      र      . 
 
    17.   न              Existing  Residential  in  Agriculture  न       स   स                        र   ? 
   -   न            Existing Residential in Agriculture        र न -    स     ग न     स   स                  
   स            न                    र       .  स  ,       र                    र         न           नस  . 
      न                               न             न     स    , स                         न        न      
          र   . स र   ग              ग     न न             . 
 
    18.            र      र स     /    न     न   र                 न   न        र न  र  ,        स       र      
 स   स        न स        न    न   र                   ग    स         न र     न        न  र   ? 
   -            र       र  स     /    न     न   र                 न   न        र न  र  ,         स        र  /      
     स   स   . न         नर   ,    र    र   ,               र  र    .  -15/  र   /   न 1122,    .17.12.2018  
                र   . 
 
    19.              नगर        ग  न     र     र    स                        र     न                न स    स  न  
 .16( ) न स र स            र     90%  र     र       न        न  र          ? 
   - र    स /        /     ग    .    र स       न                  र र     न       र   ,        ग , स           . स  
स                       स   स , स र    न स    स  न   .16( ) न स र      र स 10%                  . स र       
र    /        ग  नस      र     न         स  स   स      स    न  र      न   न             स    र स                न  . 
 
    20.              नगर        ग  न     र     र    स                        र      न            र      र स     
/    न     न       /       र       स        स        न        र (    र     स    न न स र र    स /     ग  /        
 .)  स         न           न  स   र   ? 
   -                     र      न            र      र स     /    न     न       /       र       स   स      
स        न        र     र  स   स (    र     स    न न स र र    स /     ग  /         .)    न           न र        
           स न 50.00   .              2000.00   .  .                    (    2000.00   .  .     स   ) स  न  
 .29( )                           न      र   .    . र                   स न 50.00   .    र           1600.00   .  . 
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     स    र 2000.00   .  .     र        .  स  , र                   स न 50.00   .    र           2400.00   .  .     
 स    र             2400.00   .  .     र   न      2000.00   .            र        .  स  ,     र    र          स    
  न      र     50%  र           न          16( )     र      न        रग      न  र                   स       
 र   . 
 
    21.    सन  र रन          र          न  र  न   न    ग      (    र       , र   ,   न  , र        ग  .)  स  
  रग     र   ? 
   -    सन  र रन          र          न  र  न   न    ग   र   (    र       , र   ,   न  , र        ग  .)        
      न     स              . स र           न    नस    र न                 र       न                (     न र) 
   न                        र        . 
 
    22.       ग          न   न      र                   स न            र      न स र      /           स       
 स  ,  र      /         स           न  न             र     र                   न   न      र      स           न  न 
            र     र        ? 
   -       ग          न   न      र                   स   स  र             र      न स र      /              
स        स    र स           न   न      र      स           न  न             र     र        . 
 
    23.          Parking        न    नस   स  स    रग     र   ? 
   -          Parking                न     र            .  र      ग       न    नस    र     र न    न स र     र   
     . स र      ग                UDCPR     र    न स र      र        र      ग       12.50   .  .,              र / 
    र      ग       2.00   .  .          न   स /    स        न      ग       28.125   .  .          र   . 
 
    24.     न ग    र   स     नस    र       20%                      ? 
   -             र       न ग    र   स     नस    र       20%                  . (    र  र          र   
                 स  न  .) 
 
    25.                          स न              र न   ,                     र   ? 
   -       स                     स  /    स        र नस   स        न        न      न        स र           न    
 स        स                              न         स                   .  स  ,     र         र   स    
            र न स र  स  र         ग         र           ग    न स र स     न              ग      NHAI     ग         
   स              न         र    न        न          ग     न न             . 
 
    26.                  न ग    र   स     न           स    न          नस   न        20%                      ? 
   -     स   र  र       न            न            न   न     न ग    र   स               स              न 
स र     र न                   ग     न             . 
 
    27.     स    न        स    र          स    स  न   .22       र     र    स    स  न   .30 न स र      र स 20% 
                   ? 
   - न   .          स    स  न   .22       र     र    स    स  न   .30 न स र         र     स    न न स र     र    / 
(RESERVEED FOR PUBLIC PURPOSE)                     न         र     80%  र न   र         . 
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    28.    सन  र रन    /   न    स  र रन          र          न  र  न      स       स    रग     र   ? 
   -     स            न     स                    .  र       न    नस    र,    र              नगर र न      न  , 
1699     र    न स र              रग     र         .  स  ,        न  /न                           स          
  सन न      र         र    स    र                     . 

 )  न  स       स    ग     र स   - 
 )                       स      नस    र            र           न       स      न र     0.5%       
            र     र        . 
ग)     स      न  र                           स       स    र            र           न     
        स      न र     2%       र     र        . 
 )                       स       स    र, 

1.   न स               र           न       स      न र     0.5%       र     र        . 
2.        स               र           न       स      न र     2%       र     र        . 

 )     ग                र स   -     ( )        र      न                       र        . 
 
    29. स   र  ग   न    स     /            न    स               स                       न  र  न              
    र                ? 
   - स   र  ग   न    स     /            न    स               स                       न  र  न             
    र                . 
1.     स स     / स  स                   र                      सन                                          र      

     न              न      ,      र,         स       स  र           . स      सन               र     न  
            न स र        स                   . ( ग                नस    र, 10%     र       र   स 
 र   न   .                र   स    र                 र       न        न  र               स          न    
 र            .) 

2.     स स    स                        ग         न     स                न स        र              .            ग       
न    नस    र     र न              र        ,          स  न  स    1          1   र          ग             
    र        स  र   न   . 

3.     स स                      र   सर     ,     स    ,      र     न  स        ,      ग     स,    र    स       स 
                          न     स    र                स        र         .  र          स            
                    न    /            र न   ,  स                न     स   स            स        र          
न  . 

 
    30. स  न   /     न /        स    ग    (Terrace)              स   स              न  स   र   ? 
    - स  न       र          र   ग    (Terrace), स  न  स            स   स,     ग             न            र 
         स  न       र     25%  र न   र   .     न     /             र         र   ग    (Terrace)           न 
           र              न     /             र     40%  र न   र   . 
 
    31.                     न           न  र   स        र     र  स    रग     र   ? 
   -     र     र      स    7/12  र           र स          न  (   /     र       न  ग   )   ग   .  
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    32.    सन  र रन    /   न    स  र रन          र          न  र  न         FSI        र       स    रग    
 र   ? 
   -    सन  र रन    /   न    स  र रन          र          न  र  न         FSI        र            न    नस   
 र        FSI        र     न                 र     न                        र       न UDCPR     र    न स र 
             रग     र   .  स  ,               र            न     स    र                            र   . 

       FSI      = न                 र     न              न स र        FSI        x            र 
             न     र     35% 

     र      = न                 र     न              न स र      र     x    स      न     र     30% 
 

    33.    सन  र रन    /   न    स  र रन          र          न  र  न      स  र          सन                न 
     र       ?  र        स   स             स    रग     र   ?   
   -           स  र                     स                र     न     सन                            स  र  
          र     र  स    र     स  र          सन                न      र                                  UDCPR 
    र    न स र   रग     र   . 

    स  र       = न                 र     न              न स र     स  र  FSI        x            र           
   न     र     10% (             न  स    15%      र  स    10%) 

 
    34.                       ―All that piece and parcel of land together with all which is standing there on‖ न    
 स  ,       र                   र       न        न  र   ? 
   -       र         न      ग  र               ,                               . स र   ग  र             
      स                    गर        .            ग ग         स     न   र       .          स   स           
           , (   .      र  ,           रस स )              न    नस   स     र         न      न       रग     र   
    .  स  ,           र         र   स                         ग     न न           .       न  स    र, 7/12 न स र 
  ग  र     र               र       .               र           .    न, स ग  न  .  स    र             न  र    
     र     न   न                               स        र         .  
 
    35.   ग न                               र ग न             स  ,  र      न                  ―SM न स र-    ‖ 
    ग   स        स  न     स  ,                न       न       सन         र       न   ग न    न स र र    स    र 
 न              न स        न     न   र         न            न            र        र   ?  
   -              SM MODIFICATION न स र          ग   स          ,  स  न     स   न    स र   ग  र 
स        र    स    र  न     नस   न               न  स        न     न  न  र           र     र       न           र   . 
 र   , स र             न  / स               स    र        न  र स        न           न (DEVELOPMENT 
POTENTIAL)     र       न स        न    न         न  र   . 
 
    36.         ग            न  र     र /    न      स न  ,   ग                   न    ,       र       न    
      न      र  न      र         स        र                 ? 
   -         ग            न  र     र /    न      स न  ,   ग                   न              न  र  र   
      र  र  र            न स ग        र            ,       र      /   र       न          न      र  न      र    / 
   न                          न               स        र         .     र       र      र   ,        न           
       न                                                   र         . 
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    37.            र                           र      न             ग   स        स    र   ,              न      
    ग  र     स न   न            नस    र              न  र  न                  र        ? 
   -            र             न             ग     ,   न     न           न स        स   स,         /     स 
   न       न       न स र र    स /        /     ग     र  न     नस   स स र                7/12    र , स र 
  ग  र             स न                 /    स   र                 न स र   ग             नस             
 र   . 
 
    38.         न    र    (Royalty)       रग     र   ? 
   -    र      सन    ग,            र     ग,   सन   र     .   न  1080/126862/(2812)   ग-9, 
  .05.09.1992               (Dead rent)     र       20                      न    र    (Amount of Anticipated 
Royalty) स   न  न      र        स न,    न स र               र         . 

               न    र     .(Amount of Anticipated Royalty) =              (total dead rent) x 20    
 

    39.              (total dead rent)       न    नस   स           र    रग     र   ? 
   -                र   र       र      सन    ग,            र     ग,   सन   र     .   न   1080/ 
126862/(2812)   ग-9,   .05.09.1992 न स र      न           स       .01.09.2014        स  न न स र             
   र         न             र   . 
 

          र (dead rent) 
        र          

      . र.             

1.             र   
2.   स         र   
3.   स               
        र   
4.             र       
       र   

---- 
400  x  * 
1000 x  * 
 
2000 x  * 

----- 
______ 
______ 
 
______ 

-- 
__ 
__ 
 
__ 

----- 
______ 
______ 
 
______ 

  
                                                      (total dead rent)                      
 

*  =   न           स       .01.09.2014        स  न न स र             न  स    2 
*  =   न           स       .01.09.2014        स  न न स र            न  स    3 
*  =   न           स       .01.09.2014        स  न न स र                  र न स    4 
   
           न                       न            र             र      स                  स  न      र 
    ग      र    ,            र         न स                               स     न           ,    न     स  न  
       र  र              .    
 

-*-*-*-*- 
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“तारांक्रकत, ऄतारांक्रकत प्रश्ने, अश्वासने, लक्षवेधी सचूना या 
संबंधाने करावयाची कायटपध्दती”  

 
 

रोहन रामचंद्र साळंुके,   
स     नगर र न   र, नगर     स     ग (न  -11),       ,        
                  
क्रवक्रधमंडळ कामाकाजातील तारांक्रकत, ऄतारांक्रकत प्रश्ने, अश्वासने, लक्षवेधी संबंधाने करावयाची कायटपध्दती:-  
 
तारांक्रकत प्रश्न :- 

              ज्या प्रश्नाुंना सभागहृात तोंडी उत्तर वदले जाते, अशा प्रश्नाुंना ताराुंवकत प्रश्न असे म्हणतात. ववधानसभा वनयम 72 तसेच 
ववधानपवरषद वनयम 70 अन्वये मा.ववधानसभा/ ववधानपवरषद सदस्याुंद्वारे ताराुंवकत प्रश्न उपस्ट्स्थत केले जातात. मा.सदस्याुंना 
अवधवेशनात ताराुंवकत प्रश्न वेळेवर देता यावेत या दषृ्ट्टीने त्याुंच्याकडे ववधानमुंडळ सवचवालयामाफग त ताराुंवकत प्रश्नाुंचा 'चक्रान क्रम' 
(रोटेशन ऑडगर) ववधानसभा पत्रक भाग दोनद्वारे मावहतीसाठी पाठववण्यात येतो. मा. मुंत्र्याुंना त्याुंच्या ववभागाशी सुंबुंवधत प्रश्नाुंना उत्तर 
देण्यासाठी सोयीचे व्हावे या दषृ्ट्टीने मा.चक्रान क्रमात मत्री महोदयाुंची गटवार ववभागणी केली जाते. त्यात वनरवनराळ्या मा. मुंत्री 
महोदयाुंकडेकडे असलेल्ह्या खात्यासुंबुंधीचे ताराुंवकत प्रश्न तोंडी उत्तराकवरता ज्या 'तारखाना घेण्यात येतील त्या तारखाुं वदलेल्ह्या असतात. 
              चक्रान क्रमात (1) गट क्रमाुंक, (2) गटाम ये समाववष्ट्ट असलेले मा. मुंत्री, (3) प्रश्नाच्या उत्तराचा वदनाुंक, (4) प्रश्नाुंची सचूना 
ववधानमुंडळ सवचवालयास वमळण्याचा अखेरचा वदनाुंक, तसेच मा. मुंत्र्याुंचे नाव व त्याच्या अधीन असलेले ववभाग यासुंबुंधीचे वववरण 
इत्यादी गोष्ट्टी दाखववलेल्ह्या असतात. अवधवेशनाच्या काळात दर  ठवड्ाला सोमवारपासनू श क्रवारपयंत, ज्या वदवशी ववधानसभेच्या 
बैठक असतात, त्या प्रत्येक वदवशी स रवातीचा एक तास ताराुंवकत प्रश्नोत्तरासाठी उपलब्ध असतो. उपरोक्त एका एका गटातील मुंत्र्याुंच्या 
ववभागासुंबुंधीच्या प्रश्नाची यादी प्रश्नोत्तराुंच्या वेळी सभागहृात देण्यात येते. याप्रमाणे पाच वदवसाुंसाठी पाच गट तयार केलेले असतात. 
एखाद्या  ठवड्ात एखादे वदवशी सभागहृाची बैठक रद्द झाली तर, त्या वदवसाच्या ताराुंवकत प्रश्नोत्तराची यादी द सऱ्या वदवशी 
सभागहृाच्या पटलावर ठेवण्यात येते. 
              ताराुंवकत प्रश्नाुंच्या उत्तरावर अ यक्षाुंच्या परवानगीने सदस्याुंना प रवणी प्रश्न ववचारून अवधक ख लासा वा स्पष्ट्टीकरणही घेता 
येते. कोणत्याही मा.सदस्याला एका वदवशी फक्त तीनच ताराुंवकत स्वीकृत प्रश्न ववचारता येतात. सभागहृात  पल्ह्या ताराुंवकत प्रश्नाुंची 
उत्तरे कोणत्या क्रमाने हवीत, तो क्रमही ताराुंवकत प्रश्नाुंची सचूना देताना सदस्याुंना त्यात नमदू करता येतो. असा क्रम नमदू केला नसेल 
तर त्या वदवसाकवरता त्या सदस्याुंचे प्रश्न ज्या क्रमाने ववधानमुंडळ सवचवालयाकडे  लेले असतील त्याच क्रमाने त्या वदवसाच्या 
प्रश्नाुंच्या यादीत दाखववण्यात येतात. अ यक्षाुंना योग्य वाटल्ह्यास ताराुंवकत प्रश्नाुंची सचूना देणाऱ्या मा.सदस्यास प्रश्नाला तोंडी उत्तरच 
का हवे याची कारणे थोडक्यात नमदू करण्यास साुंगता येते  वण त्या कारणाुंचा ववचार केल्ह्यानुंतर त्या प्रश्नाुंचा समावेश ताराुंवकत हकवा 
अताराुंवकत प्रश्नाुंच्या यादीत करण्याचा वनदेश अ यक्ष देऊ शकतात.  
             ताराुंवकत प्रश्नाचे उत्तर ज्या तारखेला हवे असेल, त्याच्या 30 वदवस  धी अशा प्रश्नाची सचूना ववधानमुंडळ सवचवालयात 
वमळणे  वश्यक  हे. तसेच, सदर प्रश्न देताना मा.सदस्याुंनी कोणत्या मुंत्री महोदयाुंना उदे्दशनू प्रश्न ववचारला  हे, हे देखील त्या 
सचूनेत नमदू करणे  वश्यक  हे. प्रश्नाचा ववषय हा सावगजवनक महत्वाचा असणे व सुंबुंवधत मा.मुंत्री महोदयाुंच्या मुंत्र्याुंच्या अवधकार 
कक्षेतील असणे  वश्यक  हे. 
  
ऄतारांक्रकत प्रश्न:-  
             जेव्हा मा.सदस्याुंना प्रश्नाचे केवळ लेखी उत्तर हवे असते, अशा वेळी मा. सदस्य अताराुंवकत प्रश्नाुंची सचूना देतात. असे प्रश्न 
 वण त्याुंची उत्तरे सभागहृाच्या पटलावर ठेवण्यात येतात. अशा प्रश्नाुंची सचूना मा.सदस्याुंनी देण्यासाठी कोणतीही म दत नसते. अशा 
प्रश्नाचे उत्तर, स्वीकृत प्रश्न शासनाला प्राप्त झाल्ह्यापासनू 1 मवहन्याुंचे  त द्यावयाचे असते. ज्या प्रश्नात खास तक्रार नाही केवळ मावहती 
हवी असते हकवा साुंस्ट्ख्यकीय मावहती ववचारली असेल असे प्रश्नही सामान्यतः अताराुंवकत प्रश्न म्हणनू स्वीकृत केले जातात. 
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             जे प्रश्न तोंडी उत्तरासाठी ताराुंवकत प्रश्नाुंच्या यादीत समाववष्ट्ट होऊनही प्रश्नोत्तराुंचा तास समाप्त झाल्ह्याम ळे उत्तरीत होऊ शकत 
नाहीत, असे प्रश्न अताराुंवकत समजले जातात व त्याुंची उत्तरे त्या वदवसाच्या कायगवाहीत छापली जातात. 
 
                 ह    ? 

             चक्रान क्रम मा.सदस्याुंना पाठववण्यात  ल्ह्यानुंतर ताराुंवकत प्रश्नाुंची सचूना ववधानमुंडळ सवचवालयाकडे मा.सदस्य पाठवीत 
असतात. ताराुंवकत प्रश्न स्वीकृत होण्यासाठी जो प्रश्न ववचारला' जातो त्या प्रश्नातील ववषयाबाबत राज्य शासन प्राम ख्याने जबाबदार 
असणे, प्रश्नाधीन ववषय हा सावगजवनक महत्वपवाचा असणे, प्रश्नाधीन ववषय सुंबुंवधत मा. मुंत्रीमहोदयाुंच्या अवधकारकक्षेतील असणे व 
प्रश्नाला, वस्त स्ट्स्थतीचा  धार असणे  वश्यक  हे. 
            राज्य शासनाची जबाबदारी, ववववध अवधवनयम व वनयमाुंद्वारे राज्य शासनास प्राप्त होणाऱ्या अवधकाराच्या व मयादेच्या अन षुंगाने 
अजमावली जाते. 
           ववद्यापीठे, स्वायत्त सुंस्था याुंच्या अवधकारक्षेत्रात येणाऱ्या बाबीसुंबुंधी, तसेच राज्य पवरवहन महामुंडळ, वजल्ह्हा पवरषदा, पुंचायत 
सवमत्या, ग्रामपुंचायती यासारख्या सुंस्थाुंच्या अवधकारक्षेत्रात येणाऱ्या ववषयासुंबुंधीचे प्रश्न स्वीकृतीचे वेळी तत्सुंबुंधी करण्यात  लेल्ह्या 
कायद्यातील तरत दी शासनाचे वनयुंत्रण वा जबाबदारी व सुंबुंध याुंचा परामशग घेऊन सावगजवनक महत्वही लक्षात घेतले जाते. 
           राज्य शेती महामुंडळ, राज्य ववत्तीय महामुंडळ, महाराष्ट्र राज्य ववद्य त मुंडळ, महाराष्ट्र राज्य गहृवनमाण महामुंडळ, महाराष्ट्र 
कामगार कल्ह्याण मुंडळ, खादी ग्रामोद्योग मुंडळ यासारख्या स्वतुंत्र, स्वायत्त व वैधावनक सुंस्था तथा उच्च न्यायालय व धमगदाय  य क्त 
यासुंबुंधीच्या प्रश्नाुंच्या स्वीकृतीचे वेळी त्या त्या बाबतीतील शासनाचे वनयुंत्रण, जबाबदारी व सुंबुंध  दी बाबी ववचारात घेतल्ह्या जातात. 
          कें द्र शासनप रस्कृत काही योजना राज्य शासनाकडे राबववण्यासाठी वदल्ह्या असतील तर त्याबाबतचे प्रश्न ज्या ववषयाबाबत राज्य 
शासनाची त्या बाबतीत असलेली जबाबदारी  वण वनयुंत्रण याचा ववचार करून स्वीकृत अगर अस्वीकृत केले जातात. 
          सवगसाधारणतः व्यस्ट्क्तगत तक्रारीच्या स्वरपाचे प्रश्न अस्वीकायग ठरतात. परुंत , व्यस्ट्क्तगत स्वरपाच्या प्रश्नास सावगजवनक महत्व 
असेल हकवा एखादे तत्व हकवा धोरण त्यात समाववष्ट्ट असेल तर प्रश्न स्वीकारतेवेळी अ यक्षाुंकडून वेगळा ववचार केला जाऊ शकतो. 
          काही प्रश्न सभागहृाप ढे येण्याच्या दषृ्ट्टीने गौण सावगजवनक महत्वपवाचे असतात. अशा प्रश्नाुंच्या बाबतीत अ यक्षाुंनी प्रश्नाधीन बाब 
गौण सावगजवनक महत्वपवाची म्हणनू सदस्याुंनी प्रथम सुंबुंवधत मा. मुंत्री महोदयाुंकडे जाऊन दाद मागावी असे  देश वदले असतील तर अशा 
प्रश्नाुंच्या बाबतीत प्रथम मा.सदस्याुंनी मा.मुंत्र्याकडे जाऊन त्याबाबत दाद मागावी लागते. याबाबत मा.सदस्याुंना मावहती देण्यासुंबुंधी 
शासनाद्वारे ववववध ववभागाुंना सचूनाही वदल्ह्या गेलेल्ह्या  हेत. मा.सदस्याुंनी अ यक्षाुंच्या  देशान सार मा.मुंत्रीमहोदयाुंकडे सदर प्रकरण 
नेल्ह्यावरही दाद लागली नाही तर अशा प्रश्नावर मा.अ यक्षाुंना स्वीकृतीबाबत फेरववचार करता येतो. एखाद्या अवधवेशनासाठी स्वीकृत 
झालेले ताराुंवकत वा अल्ह्पसचूना प्रश्न तसेच इतर सचूना अवधवेशनाच्या समाप्तीनुंतर रद्द (लपॅ्स) होतात. प ढच्या अवधवेशनासाठी 
वाटल्ह्यास प्रश्नाुंची सदस्य फेरसचूना देऊ शकतात. 
 
लक्षवेधी सचूना (Calling Attention):-   

          तातडीच्या व सावगजवनक महत्वाच्या बाबीकडे सुंबुंवधत मा.मुंत्रीमहोदयाुंचे लक्ष वेधण्यासाठी जी सचूना वदली जाते वतला “लक्षवेधी 
सचूना” म्हणतात. लक्षवेधी सचूना म.वव.स. वनयम 105 अन्वये उपस्ट्स्थत केली जाते. 1958 साली "लक्षवेधी सचूने" सुंबुंधीची तरतदू 
वनयमात करण्यात  ली. त्या अगोदर एखादी महत्वपवाची व तातडीची बाब सभागहृासमोर उपस्ट्स्थत करण्यासाठी स्थगन प्रस्तावाचे  य ध 
उपलब्ध होते. तथावप, या  य धाचे एकुं दर स्वरूप हे एक प्रकारे शासनाच्या कारभारावर ठपका ठेवणारे (Censure Motion) असे होते. 
त्याम ळे, तातडीच्या  कस्ट्स्मक कारणाुंसाठी स्थगन प्रस्तावाव्यवतवरक्त एखाद्या स्वतुंत्र  य धाची वनकड  यानात घेऊन लक्षवेधी सचूनेचा 
वनयमात समावेश करण्यात  ला.  
            ध वनक सुंसद कामकाज पद्धतीम ये "लक्षवेधी सचूनेचा" सभागहृाच्या कामकाज पद्धतीमधील समावेश ही सुंपणूगपणे भारतीय 
सुंकल्ह्पना (Purely an Indian Innovation)  हे. या  य धाच्या मा यमातनू प्रशासनातील उणीवा शासनाच्या लक्षात  णनू देणे, 
त्याबाबत शासनाची भवूमका व तातडीने करावयाची कारवाई ही देखील सभागहृाप ढे वनवेदनाद्वारे  णनू देणे व या मा यमातनू शासनावर 
अुंक श ठेवणे, इत्यादी उवद्दष्ट्ट सा य करता येतात.  
           सचूनेत उल्ह्लेवखलेली घटना कधी घडली त्या तारखेचा उल्ह्लेख करणे अत्युंत  वश्यक असते. अन्यथा सचूनेची तातडी ठरववणे 
अवघड जाते व त्याम ळे सचूना स्वीकृत करता येत नाही. या सचूना कामकाजाच्या वदवशी सायुंकाळी 5 वाजेपयगन्त स्ट्स्वकारल्ह्या जातात. 
तसेच फॅक्सव्दारेही लक्षवेधी सचूना स्ट्स्वकारण्यात येतात. सदस्याुंना लक्षवेधी सचूना अवधवेशन स र होण्यापवूी पाच वदवस अगोदर नव्हे 



Niyojan Vichar                                                         Special Annual Issue-2023 Page 85 
 

अशा बेताने पोहचतील अशा पाठवावयाच्या असतात. पाच वदवसाुंपवूी  लेल्ह्या सचूना ववचारात घेतल्ह्या जात नाहीत. दररोज तीन सचूना 
कायगक्रमपवत्रकेवर दाखववण्यात येतात. लक्षवेधी सचूना उपस्ट्स्थत करण्यासाठी 30 वमवनटापेक्षा अवधक वेळ उपलब्ध असणार नाही, 
त्याप्रमाणे एका सचूनेवरील चचेकवरता दहा वमवनटे इतका वेळ देण्यात  ला  हे. सभागहृात सचूना माुंडल्ह्यानुंतर सुंबुंवधत मा. मुंत्री 
महोदय त्याववषयी वनवेदन करतात. वनवेदनाच्या प्रती जर अगोदर मा.सदस्याुंना वाटण्यात  ल्ह्या असतील तर, मा.मुंत्री महोदय फक्त 
वनवेदन ववतवरत केल्ह्याप्रमाणे असे म्हणतात. लक्षवेधी सचूनेच्या वनवेदनावर सभागहृात चचा होत नाही परुंत , अवधक स्पष्ट्टीकरणासाठी 
एक दोन प्रश्न ववचारण्याची म भा  हे. ज्या मा.सदस्याुंची लक्षवेधी सचूना असेल त्या मा.सदस्याुंना प्रश्न ववचारण्याची पणूग सुंधी 
वमळाल्ह्यावरच मा.अ यक्षाुंनी परवानगी वदल्ह्यास इतर सदस्याुंना प्रश्न ववचारता येतात. अनेक सदस्याुंनी एकाच ववषयावर लक्षवेधी सूचना 
वदली असेल तर त्या सवग मा.सदस्याुंची नावे त्या लक्षवेधी सचूनेस त्याुंच्या सचूना कायालयात ज्या क्रमाने प्राप्त झाल्ह्या असतील त्या 
क्रमाने जोडली जातात. ज्या मा.सदस्याने प्रथम सचूना वदली असेल व तो गैरहजर असेल तर द सऱ्या क्रमाुंकावरील मा.सदस्य सचूना माुंडू 
शकतात. सवगच मा.सदस्य गैरहजर असल्ह्यास सचूनेवर वनवेदन होत नाही. वरीलप्रमाणे कायगक्रमपवत्रकेवरील वतनही लक्षवेधी सचूनाुंवर 
कायगवाही होते. अवधवेशन समाप्त होण्याच्या वदवशी अशा कोणत्याही बाबी अवनवणतग रावहल्ह्यास सुंबुंवधत मा.मुंत्रीमहोदय त्या सुंबुंधात 
त्याुंनी करावयाची वनवेदने ववधानसभेच्या पटलावर ठेवतात. 
 
अश्वासने:-  
            ववधानपवरषद  श्वासन सवमती ही एक महत्वपवाची सवमती  हे. सभागहृात ववववध सुंसदीय  य धाुंव्दारे उपस्ट्स्थत केलेल्ह्या 
चचेला उत्तर देताना मा.मुंत्री महोदयाुंकडून सुंबुंवधत बाबींची वेगवेगळी कायगवाही वनदशगक  श्वासने, अवभवचने वदली जातात. या 
 श्वासनाुंना  वण अवभवचनाुंना एक वेगळेच महत्वपव असते, एक प्रकारचे पाववत्र्य व गाुंभीयग असते. त्याम ळे  श्वासनाुंच्या 
कायगवाहीची वववरणपते्र सभागहृाच्या पटलावर ठेवण्याबाबत शासनाचे वववधमुंडळाच्या प्रती असलेले उत्तरदावयत्व लक्षात घेता शासनाच्या 
प्रशासन व्यवस्थेवर सखोल, सुंपणूग, प्रभावी व अथगपणूग वनयुंत्रण व देखरेख ठेवणे हे सवमतीचे काम  हे. पवरणामतः सवमतीच्या मा यमातनू 
सावगजवनक वहताचे बरेच प्रश्न सोडववले जातात. ववधानपवरषद  श्वासन सवमती प्रथम वदनाुंक 30 नोव्हेंबर, 1959 रोजी गठीत करण्यात 
 ली. ववधानपवरषद वनयम 221 न सार मा. सभापती सवमतीप्रम खाुंसह 9 मा.सदस्याुंची या सवमतीवर नामवनय क्ती करतात. प्रत्येक वषी 
होणाऱ्या पवहल्ह्या अवधवेशनात ही सवमती गठीत करण्यात येते. नवीन सवमतीची रचना होईपयंत सवमती कायगरत राहते. 
            सुंबुंवधत ववभागाुंकडून  श्वासनाुंची तातडीने पवरपतूी होण्याच्या दषृ्ट्टीने ववधानपवरषदेच्या वदवसाच्या कायगवाहीची अस धावरत प्रत 
सुंसदीय कायग ववभागाला पाठववण्यात येते. सुंसदीय कायग ववभागाकडून या कायगवाहीमधील  श्वासनाुंची वनवड केली जाते व वनवड 
केलेली  श्वासने अधोरेवखत करन ती ववधानमुंडळ सवचवालयाकडे मान्यतेसाठी पाठववली जातात. अधोरेवखत केलेली  श्वासने 
योग्य  हेत काय, याची  श्वासन सवमती कक्षात तपासणी केली जाते. या व्यवतवरक्त काही  श्वासने असल्ह्यास ती अधोरेवखत करन 
अशी सवग  श्वासने ती ज्या ववषयासुंदभात वदली  हेत तो ववषय तसेच कायगवाहीच्या ज्या पषृ्ट्ठावर  श्वासन अधोरेवखत केले  हे 
त्या पषृ्ट्ठाचे क्रमाुंक नमदू करन सुंबुंवधत कक्षाच्या अवधकाऱ्याुंनी मान्यता वदल्ह्यानुंतर ही  श्वासने सुंसदीय कायग ववभागास पाठववण्यात 
येतात व सुंसदीय कायग ववभागाकडून ज्या ववभागाशी सुंबुंवधत  श्वासने असतील ती त्या त्या ववभागास कायगवाहीसाठी पाठववली जातात. 
सभागहृात वदलेल्ह्या  श्वासनाुंची पवरपतूी 90 वदवसाुंच्या  त करणे  वश्यक असते. 
              श्वासन पतूगतेबाबत केलेल्ह्या कायगवाहीची मावहती सभागहृाच्या पटलावर ठेवण्यात येते व नुंतर ही मावहती सवमती ववचारात 
घेते.  श्वासनाुंच्या पवरपतूगतेबाबत ववभागाने केलेल्ह्या कारवाईने सवमतीचे समाधान न झाल्ह्यास मुंत्रालयातील सुंबुंवधत ववभागीय 
सवचवाुंना साक्षीस बोलावनू त्या  श्वासनाुंबाबत ख लासा घेण्यात येतो. काही  श्वासनाुंच्या सुंदभात ववभागाने केलेल्ह्या कायगवाहीने 
तसेच या प्रकरणी ववभागीय सवचवाुंची साक्ष घेऊनही सवमतीचे समाधान झाले नसल्ह्यास सवमती प्रत्यक्ष स्थळाला भेट देऊन स्थावनक 
अवधकाऱ्याुंकडून यासुंबुंधी मावहती प्राप्त करन घेते व त्यानुंतर अुंवतम वनणगय घेऊन  पल्ह्या अवभप्राय व वशफारशींसह अहवाल 
सभागहृाला सादर करते.   
             मा. मुंत्री महोदयाुंनी सभागहृात वेळोवेळी वदलेल्ह्या  श्वासनाुंची पवरपतूी सुंबुंवधत ववभागाकडून 90 वदवसाुंच्या  त करणे 
 वश्यक  हे. 90 वदवसाुंच्या म दतीत  श्वासनाुंची पतूगता करता येत नसल्ह्यास ववभागाला या बाबतीत लागत असलेल्ह्या ववलुंबाची 
कारणे नमदू करन म दतवाढ मागण्याची ववनुंती सवमतीला करता येते. अशी म दतवाढ केवळ अपवादात्मक पवरस्ट्स्थतीतच ववभागाने 
करावी, अशी सवमतीची अपेक्षा असते. 
             सभागहृात वदल्ह्या गेलेल्ह्या  श्वासनाुंना एक वेगळे महत्वपव असते. अशा  श्वासनाुंच्या पतूगतेबाबत कायगवाही करण्यात द लगक्ष 
व ववलुंब होणे या बाबी अवतशय गुंभीर स्वरपाच्या समजल्ह्या जातात. 
 

-*-*-*-*- 
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नर्र रचना                  2022                             /                     

   - 2022 

अ. क्र.                       गट 
1   .  .म.             , नग    न  अ 

2   . .  .ग      उ       , नग    न  अ 

3   . द. न.     उ       , नग    न  अ 

4   . .ग.न    उ       , नग    न  अ 

5   . .  .ग       उ       , नग    न  अ 

6   . .म .    ग               , नग    न  अ 

7   .अ.  .                  , नग    न  अ 

8   .  .  .                  , नग    न  अ 

9   .  .  .ग                   , नग    न  अ 

10   . . .                  , नग    न  अ 

11   . .  .   ग              , नग    न  अ 

12   .  .  .म                , नग    न  अ 
13   .  .  .  ग               , नग    न  अ 

14   .  . .न ई              , नग    न  अ 

15   .  .  .                   , नग    न  अ 

16   म   अ.म.                    , नग    न  अ 

17   .  . .       नग    न     अ 

18   . .अ .       नग    न     अ 

19   . .  .      नग    न     अ 

20   .  .  .ग  म नग    न     अ 

21   .  .द.   ग  नग    न     अ 

22   .  .ग .   ग   नग    न     अ 

23   . .  . ग  नग    न     अ 

24   .  . .       नग    न     अ 

25   .अ.  .      नग    न     अ 

26   . . .       नग    न     अ 

27   .  . .     नग    न     अ 

28   .अ.  .     नग    न     अ 

29   . .   . न    नग    न     अ 
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अ. क्र.                       गट 
30   .  .  .    ग    नग    न     अ 

31   .  .द.      नग    न     अ 

32   .  .  .      नग    न     अ 

33   . . .म     नग    न     अ 

34   .  .ग .     नग    न     अ 

35   म.  .  .द  म   (   ) नग    न     अ 

36   .म .  .द        नग    न     अ 

37   .  .  .       नग    न     अ 

38   .आ.अ.ग ग   नग    न     अ 

39   .ऋ.अ.     नग    न     अ 

40   .  .ग. अ    नग    न     अ 

41   . द.  .  न    नग    न     अ 

42   .इ.अ.     नग    न     अ 

43   म. द. द.उ    नग    न     अ 

44   .अ. .ग      नग    न     अ 

45   म.  .  .आ    नग    न     अ 

46   .  .न .  ई     नग    न     अ 

47   .  .अ.न द नग    न     अ 

48   . न.म.     नग    न     अ 

49   .  .  .     नग    न     अ 

50   . .म .म    नग    न     अ 

51   .न .न .न      नग    न     अ 

52   . .म.    म   नग    न     अ 

53   . द. .मग   नग    न     अ 

54   . . .म    नग    न     अ 

55   .  .न .द म   नग    न     अ 

56   .  .  .दन न  नग    न     अ 

57   . .  .      नग    न     अ 

58   .म. .     नग    न     अ 

59   .  .  .   म     नग    न     अ 

60   .  .  .न     नग    न     अ 

61   .  .न .        नग    न     अ 
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अ. क्र.                       गट 
62   .  . .      नग    न     अ 

63   .न.द . म  नग    न     अ 

64   .  .म .ग      नग    न     अ 

65   .  .  .म  ग      नग    न     अ 

66   .  .द.  म    नग    न     अ 

67   .  .   .   म    नग    न     अ 

68   .अ. .       नग    न     अ 

69   . .ग .आई     नग    न     अ 

70   .  .  .म   म नग    न     अ 

71   . .  .      नग    न     अ 

72   .न.   .ग   म नग    न     अ 

73   .  .म .    ग नग    न     अ 

74   .  .  .   न   नग    न     अ 

75   .  .ग .म    नग    न     अ 

76   .  . .   द    नग    न     अ 

77   . म.  .न      नग    न     अ 

78   .  .  .  न    नग    न     अ 

79   .न.  .ग    नग    न     अ 

80   . द.द .      नग    न     अ 

81   .  .न .     अ       

82   . .अ. .ग     अ       

83   म.  .  .     अ       

84   .  .ग.द        अ       

85   म.  .  .         म         

86   .  .  .       म         

87   .  .   . दम   म         

88   .  .  .        म         

89   म.अ. म.         म         

90   .  . .       न           

91   म.म .न.        न           

92   . . .        न           

93   म.  .  .      न           
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अ. क्र.                       गट 
94   म.  .  .       न           

95   .अ.  .       न           

96   .  .  .म ग     न           

97   म    .म .   ग     न           

98   . . .         न           

99   .अ.अ.         न           

100   म    . . न      न           

101   .  . .       न           

102   म   इ . .       न           

103   . द.न.   द         आ       

104   .  . .  ई       आ       

105   .ग .  .           आ       

106   म.  .  .  ग          आ       

107   म.  . .ग              आ       

108   .  .  .      अन        
 

-*-*-*-*-  
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सन 2022 मध्ये सेवाजनवृत्त झालेले अजिकारी 
अ.क्र. नाव व पदनाम कायगरि कायालयाचे नाव 
1.  श्री.नोरेश्वर रघुनाथराव शेन्डे, संचालक, नगर 

रचना 
सहसचचव, नगर चवकास चवभाग, मंत्रालय, 
मंुबई  

2.  श्री.अचभराज गजानन चगरकर, सहसंचालक, नगर 
रचना  

पुणे महानगर प्रदेश चवकास प्राचधकरण, पुणे  

3.  श्री.चमललद गुलाबराव आवडे,  सहायक संचालक, 
नगर रचना 

सहायक संचालक, नगर रचना, रत्नाचगरी  

4.  श्री.संजय वसंतराव बारई, सहायक संचालक, 
नगर रचना 

झोपडपट्टी पुननवसन प्राचधकरण, पुणे व लपपरी-
लचचवड के्षत्र, पुणे 

5.  श्री.चदं्रकातं लक्ष्मणराव सूयनवशंी, नगर  रचनाकार सहायक संचालक, नगर रचना, नादेंड शाखा  
6.  श्री.चदवाणलसग गुलाबलसग राजपूत,  नगर 

रचनाकार  
नगर रचना, मूलयाकंन तज्ञ, वगन-1, 
चजलहाचधकारी कायालय, अकोला 

7.  श्रीम.माया अशोक कुलकणी, नगर रचनाकार इचलकरंजी नगरपचरषद (शा.आ.) 
8.  श्री.संजय पुंडचलक खापडे, नगर रचनाकार नगर रचनाकार, वगन-1, मूलयाकंन तज्ञ, 

जळगाव/ धुळे पथक, चजलहाचधकारी जळगाव 
9.    .                  ग       , नग  

  न      
सहायक संचालक, नगर रचना, यवतमाळ 
शाखा 

10.  श्री.चदं्रशेखर पंडीत जोशी, नगर रचनाकार उपसंचालक, नगर रचना, प्रादेचशक योजना, 
डहाणू/ ठाणे 

11.  श्री.सुचनल आबाराव कादी, नगर रचनाकार सहायक संचालक, नगर रचना, ठाणे शाखा 
12.    .        ऊ    नग    , नग    न     सहायक संचालक, नगर रचना, वधा शाखा  
13.    .  द         म   म    ग  , नग  

  न     
सहायक संचालक, नगर रचना, 
महानगरपाचलका, चंद्रपूर 

14.  श्री.गोपाल मागंीलालजी साबू, नगर रचनाकार उपसंचालक, नगर रचना, चवकास योजना, 
चवशेष घटक, औरंगाबाद मनपा 

15.  श्री.पद्माकर बाबासाहेब  पाटील, नगर रचनाकार संचालक, नगर रचना, महाराष्ट्र राज्य, पुणे 
16.  श्री.रलवद्र चशवराम गायकवाड, नगर रचनाकार  चवकास योजना चवशेष घटक, मालेगाव 

महानगरपाचलका 
17.  श्री.संजय  प्रलहाद वराडे, नगर रचनाकार महसूल व वन चवभाग, चनवाडा शाखा, 

मंत्रालय, मंुबई  
18.  श्री.श्रीचनवास चभमराव मानकरे, नगर रचनाकार  नोंदणी उपमहाचनचरक्षक व मुद्राकं उपचनयंत्रक, 

पुणे चवभाग, पुणे 
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सन 2022 मध्ये स्वेच्छा सेवाजनवृत्त अजिकारी 

अ.क्र. नाव व पदनाम कायालय 
1 श्री.अ.वा.गोडघासे, सहायक संचालक, नगर रचना सहायक संचालक, नगर रचना, मूलयाकंन, 

औरंगाबाद 
2   .न .अ.      ,            , नग    न              , नग    न , उ म न   द 

     
3   . . .  न   ,             , नग    न              , नग    न ,          
4   .म                 ग  , 

             , नग    न  
        म  नग       ,         

5   .          न द          , नग    न          म        ,     म   
6   .  द     न        न  , नग    न       अ     म  नग       , अ     
7   म.     न  उद  अ      ,       नग  

  न     
         म     दन अ        .16,      

8 श्री.     म    ग  न       ,       नग  
  न     

         म     दन अ        .16,      

9   .  न   म          ग  , 
       नग    न     

   म     दन       अ            .1, 
     ,      

 

जानेवारी 2023 मध्ये सेवाजनवृत्त झालेले 

अ.क्र. नाव, पदनाम कायगरि कायालय 
1 श्री.सुरेश लक्ष्मणराव 

कमठाणे,उपसंचालक,नगर रचना 
   ग   द म  नग   द         
       ,    ग   द 

2 श्री.हेमंत रामदास ठाकूर, उपसंचालक, नगर 
रचना 

            , नग    न ,  म  -
  ई द  म  नग        ( . न.) 

3 श्री.रमेश हरी तेलुरे, नगर रचनाकार उ       , नग    न ,     म   ई  
4 श्री.सारंग लक्ष्मण कोलहे, नगर रचनाकार सहायक संचालक, नगर रचना, मूलयाकंन 

पुणे 
 

-*-*-*-*-*-
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विभागाांतगगत ताांविक अविकाऱयाांसाठी दोन िर्षांचा शासन पुरस्कृत पदव्युत्तर प्रवशक्षण कायगक्रम 

 
 

पदव्यतु्तर ऄभ्यासिमासाठीस न 2022-23 या वषात पाठक्रवलेल्या ऄक्रधकाऱ्यांची यादी 

ऄ.ि. नाव व पदनाम प्रक्रिक्षण संस्थेचे नाव 
1        न      ग        र, नगर र न   र     न                     ,        
2        न                , नगर र न   र     न                     ,       

 
नगर रचना अक्रण मलू्यक्रनधारण क्रवभागातील ऄक्रधकारी व कमटचारी यांना ईपच्स्थत राहण्यासाठी नामक्रनदेक्रित 

केलले्या कायटिाळा / प्रक्रिक्षणे याबाबतची माक्रहती.  

ऄ.
ि. 

क्रवषय 
प्रक्रिक्षणाचा 

क्रदनांक 

प्रक्रिक्षणाचा 
एकूण 

कालावधी 
(क्रदवस) 

प्रक्रिक्षण अयोक्रजत 
करणा-या संस्थेचे 

नांव अक्रण 
प्रक्रिक्षणाचे 
क्रठकाण 

प्रक्रिक्षणाथी/ ऄक्रधकाऱ्यांचे 
नांव अक्रण पदनाम 

1 2 3 4 5 6 
1 Conduction of 

Capacity Building 
Training Programme 
for Climate Action 

 

April 2022 & 
May 2022 at 
verious dates 
and batches 

 

 Online 
Training   
conducted by Dr. 
Bhanuben 
Nanavati College 
of Agricultuire 
for Women, Pune 
Mahar.  

सहायक संचालक नगर रचना,नगर 
रचनाकार, सहायक नगर रचनाकार  
व रचना सहायक एकूण 125  5 
बचेॅस 

2 Energy  
Conservation 
Building Code 
(ECBC)  

27.5.2022 

 

1  ददवस 

 

जनरल मनेॅजर, 
महाराष्ट्र ऊजा 
दवकास संस्था, 
(MEDA), पणेु 

सहायक संचालक नगर रचना - 2, 
नगर रचनाकार-5 

 

3 सी -ककॅ , पणेु यांचे I.T.  
दवषयक   प्रशीक्षण 

1.10.2022    
20.10.2022    

20   ददवस 

 

यशदा, पणेु 

 

सहायक संचालक नगर रचना - 1, 
सहायक नगर रचनाकार - 18, रचना 
सहायक -6  एकूण - 25 

4 20th Edition of India 
GBC'S Green 
Building Congress 
2022 

Theme : Advancing 
Net Zero - Buildings 
and Built 
Environment 

20.10.2022 

22.10.2022 

3  ददवस 

 

Hyderabad 
International 
Convention 
Center         
कॉनफेरेकेशन ऑफ 
इंकीयन इंकस्री, 
हैद्राबाद 

उपसंचालक,               नगर 
रचना -1  

सहायक संचालक, नगर 
रचना - 2 
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5 Request for the 
nominations of 
State/Municipal 
functionaries for 
CSE-NMCG  
Advance Residential 
Training  on Making 
Cities Water 
Sensitive for 
improved river  
health  (2022-2 3) 

22.11.22 

26.11.22 

5      स्कूल ऑफ वॉटर 
ॲन्क वेस्ट, सीएसई-
(AAETI)   अदनल 
अगरवाल 
एन््हायरमेंट 
रेननग  इन्न्सटीटयटू, 
(आएती), दनमली, 
राजस्थान 

सहायक नगर रचनाकार-4    
रचना सहायक- 1  

6 Role of Media in 
Urban Governance 

12.12.2022 
14.12.2022 

3      यशदा, पणेु सहायक संचालक नगर रचना-3                

 

IIRS डेहराडुन   येथील GIS, प्रक्रिक्षणकरीता ईपच्स्थत राहण्यासाठी नामक्रनदेक्रित केलेल्या ऄक्रधकारी व कमटचारी 
यांची माक्रहती 

अ.क्र. ववषय प्रवशक्षणाचा वदनाुंक प्रवशक्षणाचा 
एकूण 

कालावधी 
(वदवस) 

प्रवशक्षण 
 योवजत 
करणा-या 
सुंस्थेचे नाुंव 

 वण 
(प्रवशक्षणाचे 
वठकाण) 

प्रवशक्षणाथी/  
अवधका-याुंची  
एकूण पदसुंख्या 

प्रवशक्षणाथीचे 
पदनाम 

1 2 3 4 5 6 7 

1 

GIS प्रवशक्षण वद. 04.07.2022 ते 
वद. 15.07.2022 

12  वदवस नगर रचना 
सुंचालनालय, 
प णे (IIRS 
डेहराड न  ) 

25 स.सुं.न.र. व न.र. 

2 

GIS प्रवशक्षण वद. 05.09.2022 ते 
वद. 30.09.2022 

26  वदवस नगर रचना 
सुंचालनालय, 
प णे (IIRS 
डेहराड न  ) 

25 सनर,  रस,  व 
रेखाकला 
कमगचारी 

3 

GIS प्रवशक्षण वद. 05.12.2022 ते 
वद. 16.12.2022 

12  वदवस नगर रचना 
सुंचालनालय, 
प णे (IIRS 
डेहराड न  ) 

19 स.सुं.न.र. व न.र. 
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रचना सहायक, अराजपावित, गट-ब, पदािर सरळ सेिनेे वनयुक्ती झालेल्या 
रचना सहायकाांचे पायाभूत प्रवशक्षण 

 
ऄ.
ि. 

क्रवषय प्रक्रिक्षणाचा क्रदनांक प्रक्रिक्षणा
चा एकूण 
कालावधी 
(क्रदवस) 

प्रक्रिक्षण अयोक्रजत 
करणा-या संस्थेचे 

नांव अक्रण 
(प्रक्रिक्षणाचे 

क्रठकाण) 

ईपच्स्थत राक्रहलेल्या  
एकूण  प्रक्रिक्षणाथींची 

संख्या 

1 2 3 4 5 6 
1 रचना सहायक, अराजपावत्रत, 

गट-ब, पदावर सरळसेवेने 
वनय क्ती झालेल्ह्या रचना 
सहायकाुंचे पायाभतू प्रवशक्षण 

14.2.2022 ते 
18.3.2022 बचॅ क्र.9 

33 वदवस यशदा प णे 14 

  
एकूण  

      
14 
 

 
नगर रचनाकार ि सहायक नगर रचनाकार राजपावित, गट-ब, पदािर सरळ सेिेने वनयुक्ती झालेल्या 

अविकाऱयाांचे पायाभूत प्रवशक्षण 
अ.क्र. ववषय प्रवशक्षणाचा वदनाुंक प्रवशक्षणाचा 

एक ण 
कालावधी 

प्रवशक्षण  योवजत 
करणा-या सुंस्थेचे नाव 
 वण (प्रवशक्षणाचे 

वठकाण) 

उपस्ट्स्थत रावहलेल्ह्या 
एक ण प्रवशक्षणाथींची 

सुंख्या 

1 
  

सहायक नगर रचनाकार 
गट-ब,राजपवत्रत) या 
पदावर सरळसेवेन वनय क्त 
झालेल्ह्या सहायक नगर 
रचनाकार याुंचे पायाभ त 
प्रवशक्षण 
 

वदनाुंक 14/02/2022 ते 
वदनाुंक 18/03/2022  

33 वदवस यशदा, प णे  85 

2 

नगर रचनाकार या पदावर 
सरळसेवेन वनय क्त 
झालेल्ह्या नगर रचनाकार 
याुंचे पायाभ त प्रवशक्षण 
 

वदनाुंक 14/02/2022 ते 
वदनाुंक 18/03/2022  

33 वदवस यशदा, प णे  2 

  एकुण       87 
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नगर रचना सांचालनालयातील ताांविक अविकाऱयाांना कायदे विर्षयक बाबींचे प्रवशक्षण 
अ.क्र. बचॅ क्र     प्रवशक्षणाचा वदनाुंक प्रवशक्षणाचा 

एक ण कालावधी 
प्रवशक्षण 

 योवजत करणा-
या सुंस्थेचे नाव 

 वण 
(प्रवशक्षणाचे 
वठकाण) 

उपस्ट्स्थत रावहलेल्ह्या 
एक ण प्रवशक्षणाथींची 

सुंख्या 

1 
  

बचॅ क्र .1  
 

वदनाुंक 7/07/2022 
ते  वदनाुंक 

13/07/2022  

6 वदवस इुंवडयन लॉ 
सोसायटी, (ILS) 

Pune  
40 

2 बचॅ क्र.2 व 3   
 

वदनाुंक 
13/09/2022 ते  

वदनाुंक 
19/09/2022 

6 वदवस इुंवडयन लॉ 
सोसायटी, (ILS) 

Pune  
80 

3 बचॅ क्र. 4 व 5   
वदनाुंक 1/11/2022 

ते  वदनाुंक 
7/11/2022 

6 वदवस इुंवडयन लॉ 
सोसायटी, (ILS) 

Pune  
80 

4 बचॅ क्र. 6 व  7 
वदनाुंक 5/01/2023 

ते  वदनाुंक 
11/01/2023 

6 वदवस इुंवडयन लॉ 
सोसायटी, (ILS) 

Pune  
80 

5 बचॅ क्र. 8 

वदनाुंक 
17/01/2023 ते  

वदनाुंक 
23/01/2023 

6 वदवस इुंवडयन लॉ 
सोसायटी, (ILS) 

Pune  40 

  एकुण       320 

 

C-DAC क्रवषयातील प्रक्रिक्षणाकरीता ईपच्स्थत राहण्यासाठी नामक्रनदेक्रित केलले्या ऄक्रधकारी व कमटचारी 
यांची माक्रहती 

ववषय प्रवशक्षणाचा 
वदनाुंक 

प्रवशक्षणाचा 
एकूण 
कालावधी 
(वदवस) 

प्रवशक्षण  योवजत 
करणा-या सुंस्थेचे 
नाुंव  वण 
(प्रवशक्षणाचे 
वठकाण) 

प्रवशक्षणाथी/  
अवधका-याुंची  
एकूण पदसुंख्या  

प्रवशक्षणाथीचे पदनाम  

2 3 4 5 6 7 
C-DAC 
प्रवशक्षण 

वद. 01 ऑक्टोबर 
2022 ते 20 
ऑक्टोबर, 2022 

20  वदवस नगर रचना 
सुंचालनालय, प णे 
व C-DAC   
सुंस्था, पाषाण 
(यशदा, प णे ) 

25 स.सुं.न.र./स.न.र./र.स
. 

 

-*-*-*-*-
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